REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA VIZINADA-VISINADA
Op¢éinski nacelnik

KLASA: 320-01/26-01/07
URBOJ: 2163-39-02-26-2
Vizinada-Visinada, 23. veljace 2026.

Na temelju ¢lanka 19. Odluke o davanju u zakup poljoprivrednog zemljiSta i neizgradenog
gradevinskog zemljista za poljoprivrednu namjenu u vlasniStvu Opc¢ine Vizinada-Visinada
(Sluzbene novine Op¢ine Vizinada-Visinada br. 7/24, 13/25) i Odluke o raspisivanju javnog
natjeCaja za zakup poljoprivrednog zemljiSta i neizgradenog gradevinskog zemljiSta za
poljoprivrednu namjenu u vlasniStvu Opdéine ViZinada-Visinada, KLASA: 320-01/26-01/07,
URBOJ: 2163-39-02-26-1, od 23.02.2026. godine, Op¢inski nacelnik Op¢ine Vizinada-Visinada
objavljuje

JAVNI NATJECAJ
za zakup poljoprivrednog zemljista
i neizgradenog gradevinskog zemljis$ta za poljoprivrednu namjenu
u vlasnistvu Opcine Vizinada-Visinada

L

Predmet ovog natjeCaja je davanje u zakup poljoprivrednog zemljiSta i neizgradenog
gradevinskog zemljista za poljoprivrednu namjenu u vlasnistvu Op¢ine Vizinada-Visinada, koje
se nalazi u katastarskim op¢inama navedenim u tablici u nastavku, i to za poljoprivrednu
proizvodnju (vinograd, maslinik, oranica, drvenasto voce, jagodicasto voce, povrée i sl.):

Nacin uporabe . PTC
Nacin uporabe
katastarske s PTC ukupna
PTC . e katastarske Povrsina s -
r.br. k.c.br. k.o. Cestice - . povrsina visina napomena
br. Cestice (stanje um? 2 <
(katastarska - um pocetne
u naravi) .
kultura) zakupnine
POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE (ROK TRAJANJA ZAKUPA 10, 15, 25 GODINA - OVISNO O PROGRAMU)
3595 Vizinada oranica oranica 809
1 1100 14,47
3598 Vizinada oranica oranica 291
2 3742/2 Vizinada Oranica maslinik 2863 2863 37,66
3 3692/1 | Vizinada vocénjak maslinik 460 460 6,05
4 3252/1 | ViZinada oranica vinograd 13387 13387 176,08
5 3455/1 Vizinada oranica oranica 6414 6414 84,37
3465/2 | Vizinada oranica maslinik 277
3465/3 | ViZinada oranica maslinik 340 Povrsina utvrdena
6 1015 13,35 geodetskom
3465/6 | Vizinada oranica maslinik 239 izmjerom
3465/7 | Vizinada oranica maslinik 159
7 3420/4 | Vizinada oranica oranica 3050 3050 40,12 Povr.éina se odnosi
na dio katastarske
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Cestice
Povrsina se odnosi
8. 8 3420/4 | Vizinada oranica vinograd 1565 1565 20,58 na dio katastarske
Cestice
9. 9 3231/1 | Vizinada oranica pasnjak 11560 11560 152,05
3697/4 | Vizinada oranica oranica 7865
3697/8 | Vizinada vinograd pasnjak 2052
3697/9 | Vizinada | vo¢njak/oranica pasnjak 11396
10. 10 33798 444,55
3697/3 | Vizinada livada pasnjak 6419
3698/1 | Vizinada livada pasnjak 489
3697/1 | Vizinada | vinograd/voc¢njak pasnjak 5577
11. 11 3594/2 Vizinada oranica oranica 223 223 2,93
NEIZGRADPENO GRADEVINSKO ZEMLJISTE (ROK TRAJANJA ZAKUPA 5 GODINA)
Neizgradeno
gradevinsko
zemljiste
12. 12 3678/5 | Vizinada oranica oranica 147,5 147,5 1,94 Povréina se odnosi
na suvlasnicki dio
Opéine Vizinada -
Visinada
Neizgradeno
13. 13 3580 Vizinada oranica vrt 532 532 7,00 gradevinsko
zemljiste
Neizgradeno
14. 14 3668/3 | Vizinada oranica vrt 807 807 10,61 gradevinsko
zemljiste
Neizgradeno
15. 15 | 3670/10 | Vizinada vrt vrt 356 356 4,68 gradevinsko
zemljiste
3593/1 | Vizinada dvoriste vrt 110 Neizgradeno
16. 16 240 3,16 gradevinsko
3593/2 | Vizinada oranica vrt 130 zemljiste
IL
Poljoprivredno zemljiste daje se u zakup na rok:
e do 25 godina - za sadnju maslinika, vinograda, drvenastih vocaka, lavande i

mediteranskih kultura;

do 15 godina - za stocarstvo, pcelarstvo i uzgoj puzeva;

do 10 godina - za livade i pasnjake, jagodicasto i sitno voce, uzgoj cvijeca, ukrasnog bilja,
povréa i zitarica, te za mjeSovitu kulturu.

Neizgradeno gradevinsko zemljiste daje se u zakup do privodenja namjeni, na rok do 5 godina.

Rok iz stavka 1.1 2. mozZe se produljiti za dodatnih 5 godina, ukoliko se zemljiste koristi sukladno
odredbama ugovora.

II1.

Pravo sudjelovanja imaju fizicke osobe, drzavljani Republike Hrvatske, i pravne osobe

registrirane u Republici Hrvatskoj, koje ispunjavaju sve uvjete natjecaja.

Pravo sudjelovanja nemaju fizicke ili pravne osobe koje su poljoprivredno zemljiste u vlasnistvu
Opcine Vizinada-Visinada, dodijeljeno u zakup, dale u podzakup ili su njime na drugi nacin
neovlasteno raspolagale.

Ponude moraju biti pisane, potpisane i podnijete u roku navedenom u ¢lanku X. Natjecaja.
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Pisana ponuda za zakup neke od nekretnina oznacenih u toéci 1. ovog javnog natjecaja treba
sadrzavati:

ime i prezime, odnosno naziv ponuditelja, s naznakom prebivaliSta odnosno sjedista,
OIB ponuditelja,

kontakt broj,

oznaku poljoprivrednog zemljiSta (katastarska opc¢ina i broj katastarske Cestice za
koju se ponuda podnosi),

ponudenu natjecajnu zakupninu za svaku katastarsku Cesticu,

vrsta poljoprivredne proizvodnje kojom se ponuditelj namjerava baviti na zemljiStu.

Ponudi se obvezno prilaze:

dokaz o drzavljanstvu, odnosno registraciji pravne osobe, ne stariji od 30 dana od
dana predaje ponude,

preslika osobne iskaznice fizicke osobe, odnosno odgovorne osobe u pravnoj osobi,
ovlastenje, odnosno punomo¢ za ovlastene predstavnike, odnosno opunomocenike
(izvornik ili ovjerena preslika), ne stariji od 30 dana od dana predaje ponude

dokaz o prvenstvu prava zakupa iz toc¢ke V. ovog natjeCaja (vlasnicki list, kopija
katastarskog plana, ugovor o kupoprodaji i slicno),

dokaz za dodatni kriterij (Potvrda Ministarstva poljoprivrede o veli¢ini ekonomske
vrijednosti poljoprivrednog gospodarstva)

gospodarski program koristenja poljoprivrednog zemljista,

vlastoru¢no potpisana izjava o ukupnoj povrsini opéinskog poljoprivrednog zemljiSta
koju ponuditelj ima u zakupu temeljem ranije provedenih natjecaja,

potvrdu da ponuditelj nema dugovanja prema Op¢ini Vizinada-Visinada po bilo kojoj
0snovi.

IV.

Ako su pod jednim rednim brojem oznacene dvije ili viSe Cestica, ponuda se daje za sve navedene
Cestice zajedno, jer se daju u zakup kao jedna cjelina (PTC- proizvodno tehnoloska cjelina).

I[stovremeno se moZe podnijeti ponuda za viSe parcela, uz naznaku pojedinacne cijene zakupnine
za svaku cjelinu.

V.

Prvenstveno pravo zakupa ima fizicka ili pravna osoba, koja sudjeluje u natjecaju s valjanom
ponudom, sljede¢im redoslijedom prvenstva:

dosadasnji posjednik, koji zemljiste koristi na osnovi valjanog/ih ugovora o zakupu ili
ugovora o koriStenju zemljiSta, uz uvjet da uredno izvrsava ugovorne obveze,

mladi poljoprivrednik, nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva, upisan u
Upisnik poljoprivrednih gospodarstava (Upisnik) najmanje 2 (dvije) godine do objave
javnog natjecaja, ili vlasnik obrta, upisan u Obrtni registar (Registar) najmanje 2 (dvije)
godine do objave javnog natjecaja, kojem je poljoprivreda primarna djelatnost, s
prebivaliStem, odnosno sjediStem, na podrucju Op¢ine Vizinada-Visinada,

obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo ili poljoprivredni obrt, upisano u Registar
poreznih obveznika kojem je poljoprivreda primarna djelatnost, s prebivaliStem,
odnosno sjediStem, na podrucju Op¢ine Vizinada-Visinada,

obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo ili poljoprivredni obrt s prebivaliStem, odnosno
sjediStem, na podrucju Opéine Vizinada-Visinada,

pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivredne djelatnosti sa sjediStem na
podrucju Op¢éine Vizinada-Visinada,

ostale fizicke ili pravne osobe sa prebivaliStem, odnosno sa sjediStem, na podrucju
Op¢ine Vizinada-Visinada.
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Ako viSe osoba u istom redoslijedu ima prvenstvo prava zakupa, prednost se utvrduje prema
slijede¢im Kriterijima:
e vlasnik ili zakupnik zemljiSta koji granici sa zemljiStem koje se daje u zakup;
e hrvatski branitelj iz Domovinskog rata koji je proveo u obrani suvereniteta RH najmanje
3 mjeseca i ¢lanovi obitelji poginulog, umrloga, zato¢enog ili nestalog branitelja, a koji se
bave poljoprivrednom djelatnoscu.

VL

Fizicka ili pravna osoba koja je sudjelovala u natjec¢aju ima prvenstveno pravo zakupa uz uvjet da
prihvati najviSu ponudenu natjecajnu zakupninu koju je ponudio bilo koji od ponudaca u
valjanoj ponudi.

U slucaju da viSe fizickih/pravnih osoba ima isto prvenstveno pravo te prihvati najvisu
ponudenu natjeCajnu zakupninu, pravo zakupa ostvarit ¢e osoba koja u javnom nadmetanju
ponudi viSu zakupninu.

VIL

Osobe koje sudjeluju u NatjecCaju obavezno moraju uz ponudu priloZiti dokumentaciju temeljem
koje ostvaruju pravo zakupa zemljista i to za:
- Dosadanji posjednik:
e Preslika ugovora o zakupu ili preslika ugovora o koristenju zemljista,
e Preslika osobne iskaznice,
e Potvrda nadleznog upravnog odjela Op¢ine Vizinada-Visinada o podmirenju svih obveza
s osnove koriStenja poljoprivrednog zemljista u vlasnistvu Opéine Vizinada-Visinada, ne
starija od 30 (trideset) dana od dana predaje ponude,
- Mladi poljoprivrednik, nositelj obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva, upisan u Upisnik
najmanje 2 (dvije) godine do objave javnog natjecaja, ili vlasnik obrta, upisan u Obrtni registar
(Registar) najmanje 2 (dvije) godine do objave javnog natjecaja, koji se bavi preteZito
poljoprivrednom proizvodnjom, s prebivaliStem odnosno sjediStem na podruéju Opcine
ViZinada-Visinada:
e Preslika osobne iskaznice,
e Preslika rjeSenja o upisu u Upisnik obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva ili rjeSenja
o upisu u Obrtni registar,
e Elektronicki zapis podataka iz podrucja radnih odnosa izdan putem web stranica HZMO
i/ili sustava e-gradani ili potvrda o prijavno-odjavnim podacima evidentiranim u HZMO
(za fizicke osobe),
e Preslika izvoda iz sudskog registra i preslika obavijesti o razvrstavanju poslovnog
subjekta prema NKD-u (za pravne osobe)
e Preslik Obrtnice (za obrt),
e Uvjerenje o prebivaliStu/sjediStu ne starije od 15 (petnaest) dana od dana predaje
ponude,
- Obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo ili poljoprivredni obrt, upisani u Registar poreznih
obveznika kojem je poljoprivreda primarna djelatnost, s prebivaliStem, odnosno sjedistem, na
podrucju Op¢ine Vizinada-Visinada:
e Preslika osobne iskaznice,
e Preslika rjeSenja o upisu u Upisnik obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva ili rjeSenja
o upisu u Obrtni registar,
e Potvrda Porezne uprave o upisu u registar poreznih obveznika,
e Preslika izvoda iz sudskog registra i preslika obavijesti o razvrstavanju poslovnog
subjekta prema NKD-u (za pravne osobe),
e Preslik Obrtnice (za obrt),
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e Uvjerenje o prebivaliStu/sjediStu ne starije od 15 (petnaest) dana od dana predaje
ponude,
- Obiteljsko poljoprivredno gospodarstvo ili poljoprivredni obrt s prebivaliStem, odnosno
sjediStem, na podrucju Opcine ViZinada-Visinada:
e Preslika osobne iskaznice,
e Preslika rjeSenja o upisu u Upisnik obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva ili rjeSenja
o upisu u Obrtni registar,
e Preslika izvoda iz sudskog registra i preslika obavijesti o razvrstavanju poslovnog
subjekta prema NKD-u (za pravne osobe),
e Preslik Obrtnice (za obrt),
e Uvjerenje o prebivaliStu/sjediStu ne starije od 15 (petnaest) dana od dana predaje
ponude,
- Pravne osobe registrirane za obavljanje poljoprivredne djelatnosti sa sjediStem na podrucju
Op¢ine ViZinada-Visinada:
e Preslika izvoda iz sudskog registra i preslika obavijesti o razvrstavanju poslovnog
subjekta prema NKD-u ne stariji od 15 (petnaest) dana od dana predaje ponude,
- Ostale fizicke i pravne osobe sa prebivaliStem, odnosno sa sjediStem, na podrucju Opcine
Vizinada-Visinada:
e Uvjerenje o prebivaliStu, ne starije od 15 (petnaest) dana od dana predaje ponude (za
fizicke osobe),
e Izvod iz sudskog registra, ne stariji od 15 (petnaest) dana od dana predaje ponude (za
pravne osobe),

- Vlasnik ili zakupnik zemljista koje granici sa zemljiStem koje se daje u zakup:
e Preslika izvatka iz zemljiSnih knjiga ne starija od 15 (petnaest) dana od dana predaje
ponude,
e Preslika posjedovnog lista ne starija od 15 (petnaest) dana od dana predaje ponude,
e Preslika vazeéeg ugovora o zakupu,

- Hrvatski branitelj iz Domovinskog rata koji je proveo u obrani suvereniteta RH najmanje 3
mjeseca i ¢lanovi obitelji poginulog, umrloga, zatoCenog ili nestalog branitelja, a koji se bave
poljoprivrednom djelatnosc¢u:

e Potvrda Ministarstva branitelja.

VIIL
Nevazeéim ponudama smatraju se:
- ponude koje prelaze dvostruki iznos pocetne natjeCajne zakupnine,

- ponuda osobe koja ima prethodno sklopljen ugovor/e o zakupu ili ugovor/e o koriStenju
opcinskog poljoprivrednog zemljiSta u povrsini koja prelazi maksimalnu povrsSinu od 15
Ha, a koji su na snazi,

- ponuda u kojoj je naznacena vrsta proizvodnje suprotna vrsti proizvodnje koja je
predvidena u javnom natjecaju.

IX.

Zakupnina za prvu godinu zakupa plac¢a se u roku od 15 (petnaest) dana od dana uvodenja u
posjed u visini razmjernoj razdoblju koje je preostalo do isteka godine, a za svaku sljedecu
godinu zakupnina se pla¢a jednokratno do 30. lipnja tekuée godine.

Zakupnina se pla¢a na racun Op¢ine Vizinada-Visinada otvoren kod Zagrebacke banke, IBAN:
HR2523600001849800008.
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X.

Pisane ponude dostavljaju se osobno ili putem poSte, preporuceno u zatvorenim omotnicama s
naznakom:

,NATJECA] ZA ZAKUP POLJOPRIVREDNOG ZEMLJISTA U VLASNISTVU OPCINE VIZINADA-
VISINADA - NE OTVARATI",

u pisarnici Op¢ine ViZinada-Visinada, ili na adresu Op¢ina ViZinada-Visinada, Istarska ulica - Via
dell' Istria 3, 52447 Vizinada, u roku od 15 (petnaest) dana od dana objave ovog natjecaja.
Ponude koje pristignu poStom ili budu predane u pisarnicu nakon roka iz stavka 1. smatrat ¢e se
nepravovremenima.

XI.
Nepravovremene, nepotpune i nevazece ponude nece se uzeti u razmatranje.

Nepravovremene, nepotpune i nevazece ponude odbaciti ¢e se kao nevaljane, o cemu c¢e
ponuditelji biti obavjeSteni pisanim putem, u roku od 8 (osam) dana od otvaranja ponuda.

XIIL

Prispjele ponude otvorit ¢e se u roku 15 (petnaest) dana od dana proteka roka za podnoSenje
ponuda, u prostorijama Opc¢ine Vizinada-Visinada, a ponuditelji ¢e o rezultatu natjecaja biti
obavjeSteni u roku od 8 (osam) dana od otvaranja ponuda.

Ponude otvara Povjerenstvo za provedbu postupka natjecaja za zakup u vlasniStvu Opcine
Vizinada-Visinada (dalje u tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo o svom radu sastavlja zapisnik.

XIII.

U slucaju ostvarenja prvenstvenog prava, Povjerenstvo ¢e pisanim putem pozvati ponuditelja da
pristupi u odredeno vrijeme i na odredeno mjesto radi davanja izjave o prihvatu najvise ponude,
a ukoliko se ponuditelj ne odazove na poziv, smatrat ¢e se da ne prihvaca najviSu ponudu te Ce se
najpovoljnijim ponuditeljem smatrati onaj ¢ija je ponuda sljedeca na listi reda prvenstva
utvrdena kao najpovoljnija.

XIV.

Na temelju zapisnika o provedenom natjecaju te prijedloga ponude za koju Povjerenstvo smatra
da ju treba prihvatiti, Op¢inski nacelnik donosi odluku o prihvatu ponude za svaku nekretninu
koja je predmet natjecaja te se s odabranim ponuditeljima sklapa ugovor o zakupu.

Odabrani ponuditelj je duzan Ugovor o zakupu sklopiti najkasnije u roku od 15 (petnaest) dana
od dana primitka obavijest kojim ga se poziva na zakljuCenje ugovora, u protivnom se smatra da
je odustao od ugovora.

U slucaju da ponuditelj ne uplati u cijelosti ponudenu natjecajnu zakupninu i ne pristupi u roku
iz stavka 2. sklapanju ugovora, zemljiSte Ce se dati u zakup sljede¢em najpovoljnijem ponuditelju
sukladno listi reda prvenstva.

XV.

Potpisivanjem ugovora o zakupu odabrani ponuditelj prihvaca opce uvjete zakupa propisane
Odlukom o davanju u zakup poljoprivrednog zemljiSta i neizgradenog gradevinskog zemljista za
poljoprivrednu namjenu u vlasnistvu Opéine Vizinada-Visinada (Sluzbene novine Opcine
ViZinada-Visinada br. 7/24, 13/25).

Potpisivanjem ugovora o zakupu odabrani ponuditelj preuzima poljoprivredno zemljiSte u
videnom stanju te obvezu podizanja nasada u rokovima utvrdenim ugovorom.
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Zakupnik ne moZe svoje pravo iz ugovora o zakupu prenijeti na drugu osobu, osim u sluc¢ajevima
iz ¢lanka 34. Odluke o davanju u zakup poljoprivrednog zemljiSta i neizgradenog gradevinskog
zemljiSta za poljoprivrednu namjenu u vlasnistvu Op¢ine ViZinada-Visinada (SluZbene novine
Op¢ine ViZinada-Visinada br. 7/24, 13/25).

Poljoprivredno zemljiste dano u zakup ne moZe se dati u podzakup.

XVIL.

Na osnovu sklopljenog ugovora o zakupu, zakupnika nadleZni upravni odjel uvodi u posjed u
roku od 30 (trideset) dana od dana sklapanja ugovora, o ¢emu se sastavlja zapisnik.

XVII.

Op¢inski nacelnik moZe u cijelosti ili djelomicno ponistiti raspisani natjecaj, ne odredivsi niti
jednog najpovoljnijeg ponuditelja, bez obveze obrazlaganja svoje odluke.

OPCINSKI NACELNIK
Marko Ferenac
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