PLAN UPRAVLJANJA IMOVINOM U
VLASNISTVU OPCINE VIZINADA-
VISINADA ZA 2022. GODINU



1. UvOD

Plan upravljanja imovinom Opcine Vizinada-Visinada sadrzava detaljnu analizu stanja i
razradene planirane aktivnosti u upravljanju pojedinim oblicima imovine Opcine Vizinada-
Visinada za 2022. godinu.

Godi$njim planom upravljanja imovinom Opcine, odreduju se kratkoroCni ciljevi i
smjernice upravljanja imovinom.

Donosenje GodiSnjeg plana upravljanja utvrdeno je ¢lancima 15. i 19. Zakona o
upravljanju drzavnom imovinom (,Narodne novine“, br. 52/18), gdje je propisana obveza
donoSenja Plana upravljanja imovinom u vlasniStvu Republike Hrvatske. Kako se
sukladno Clanku 35.st.8. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (,Narodne
novine®, br. 91/96, 68/98, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17) na pravo vlasniStva jedinica lokalne samouprave
na odgovarajuci nacin primjenjuju pravila o vlasniStvu Republike Hrvatske, to se nacelo
upravljanja imovinom u vlasnistvu Drzave treba dosljedno i u cijelosti primjenjivati i na
imovinu jedinica lokalne samouprave.

Namjera je Plana definirati i popisati ciljeve upravljanja i raspolaganja opcinskom
imovinom, €ija je odrzivost vazna za zivot i rad postojecih i buducih narastaja. Istodobno,
cilj je Plana osigurati da imovina Opcine Vizinada-Visinada bude u sluzbi gospodarskog
rasta te zaStite nacionalnih interesa.

Upravljanje imovinom podrazumijeva pronalazenje optimalnih rjeSenja koja ¢e dugoro¢no
oCuvati imovinu, Cuvati interese Opc¢ine i generirati gospodarski rast. Vlasnistvo osigurava
kontrolu, javni interes i praviéno raspolaganje nad prirodnim bogatstvima, kulturnom i
tradicijskom bastinom, i drugim resursima u vlasnistvu Opc¢ine, kao i prihode koji se mogu
koristiti za opce dobro.

Vlasnistvo Opcine vazan je instrument postizanja strateskih razvojnih ciljeva vezanih za
regionalnu prometnu, kulturnu i zdravstvenu politiku, kao i za druge razvojne politike
Op¢ine. Ucinkovito upravljanje imovinom Opcine Vizinada-Visinada trebalo bi poticati
razvoj gospodarstva i vazno je za njegovu stabilnost, a istodobno pridonosi boljoj kvaliteti
Zivota svih mjestana opcine.

Ovaj je Plan iskorak u smislu transparentnosti i javne objave podataka vezanih za
upravljanje i raspolaganje Opc¢inskom imovinom.

Clankom 48. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi propisano je da
vrijednostima nekretnina iznad 0,5% prihoda bez primitaka iz prethodne godine raspolaze
Op¢insko vijece, a ispod iznosa 0,5% Opcinski nacelnik Op¢ine Vizinada-Visinada.

Imovinu Opc¢ine Cine sve pokretne i nepokretne stvari, te imovinska prava koja joj
pripadaju. Opcina mora upravljati, koristiti se i raspolagati svojom imovinom pazZnjom
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dobrog gospodara. Imovinom Opcine upravljaju Opcinski nacelnik i Opcinsko vije¢e u
skladu s odredbama zakona i Statuta Opcine Vizinada-Visinada.

Tablica 1. Planirani prihodi od imovine u proraéunu Opcine ViZinada-Visinada

Opis Plan Projekcija Projekcija
2022. 2023. 2024.
Prihodi od imovine 282.500,00 292.500,00 302.500,00
Prihodi od prodaje nefinancijske imovine 1.060.000,00 | 1.062.000,00 660.000,00
Prihodi od prodaje neproizvedene dugotrajne imovine | 1.060.000,00 710.000,00 660.000,00
Prihodi od prodaje proizvedene dugotrajne imovine 0,00 352.000,00 0,00
Ukupno: 1.342.500,00 | 1.345.500,00 962.500,00

Izvor: Proradun Opcdine Vizinada-Visinada za 2022. godinu i projekcije za 2023. i 2024. godinu

2. PLAN UPRAVLJANJA DIONICAMA | POSLOVNIM UDJELIMA U
TRGOVACKIM DRUSTVIMA

Trgovacka drustva u kojima Opcéina Vizinada-Visinada ima poslovni udio, vrlo su vazna
za zaposSljavanje te znatno pridonose cjelokupnoj gospodarskoj aktivnosti, posebno stoga
8to pruzaju usluge od javnog interesa s osobinama javnog dobra.

Podizanje kvalitete upravljanja u trgovackim drustvima presudno je vazno za
osiguravanje njihova pozitivnog doprinosa cjelokupnoj ekonomskoj ucinkovitosti i
konkurentnosti Opcine Vizinada-Visinada. Potrebno je kontinuirano vrsiti kontrolu nad
trgovackim drustvima u kojima Opcina ima poslovni udio, kako bi ta drustva poslovala
ekonomski opravdano i prema zakonskim odredbama.

Upravljanje poslovnim udjelima u trgovackim drustvima podrazumijeva posjedovanje,
stjecanje i raspolaganje poslovnim udjelima te ostvarivanje prava clanova drustva
sukladno vazecim propisima.

@ Trgovacka drustva u vlasnisStvu/suvlasnistvu Opc¢ine Vizinada-Visinada

Op¢ina ima udjele u vlasnistvu sljedecih trgovackih drustava:

1. ISTARSKI VODOVOD d.o.0. za proizvodnju i distribuciju vode (0,47%)
USLUGA POREC d.0.0. za komunalne poslove (1,64%)
IVS — ISTARSKI VODOZASTITNI SUSTAV d.o.0. (0,16%)
ODVODNJA POREC d.o.0. za djelatnost javne odvodnje (1,74%)
Vodoopskrbni sustav Istre — vodovod Butoniga (0,27%)

aprwDd

ISTARSKI VODOVOD d.o.o.

Istarski vodovod d.o.o. jedna je od vodecih tvrtki u sektoru vodnoga gospodarstva u
Republici Hrvatskoj. U vodoopskrbni sustav Istarskog vodovoda uklju¢ena su tri glavna
izvora u dolini Mirne te akumulacija Butoniga.
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Prvo izvoriste je izvor Sv. lvan u Buzetu, koji je u vodoopskrbu uklju¢en 1933.god. Izvor
Gradole, koji se nalazi u donjem toku rijeke Mirne, uklju¢en je 1969. god. pomocu
privremenog crpnog agregata, a 1973. god. dovrSen je cjelokupni vodoopskrbni sustav.
TrecCe je izvoriSte izvor Bulaz kod Istarskih toplica, koji se koristi od 1985.god., ali samo
kao pri¢uvno izvoriste za prihranjivanje izvora Gradole odnosno sustava Sv. lvan te jezera
Butoniga od 2015. godine. Treba napomenuti da se dio voda s izvora Gradole koristi
neposredno na distribucijskom podrucju Istarskog vodovoda, a dio tih voda se predaje
Vodovodu Pula, te Rizanskom vodovodu iz Kopra.

Temeljni kapital drustva iznosi 378.000.000,00 kuna.

USLUGA POREC d.o.0.

Misija druStva je u stvaranju visokih standarde kvalitete i kontinuiranosti u pruzanju
usluga iz podrucja kako komunalnih tako i ostalih komercijalnih i usluznih djelatnosti koje
drustvo obavlja. Cilj je svakog djelatnika da svojim aktivnostima sudjeluje u stvaranju
ekoloski uredenog grada i radi na kontinuiranom osvjeScivanju zajednice kako bi u
konachnici svi zajedno radili za dobrobit gradana.

Drustvo ima viziju i Zelju da bude dobro prepoznatljiv i ureden gospodarski subjekt sa
teZznjom osiguranja kontinuiteta u obavljanju djelatnosti na visokoj razini kvalitete,
efikasnosti i odgovornosti. U realizaciji svoje vizije drustvo Ce raditi na povecanju
uCinkovitosti i motiviranosti, unapredenju poslovnih procesa, upravljanju i ulaganju u
ljudski potencijal, vodenju brige o tradiciji poslovanja i oCuvanju kulturne bastine te
potiCuci ekoloSku osvijestenost prema drustvu i zajednici u kojoj djeluje.

Predmet poslovanja Drustva je:

- Komunalne djelatnosti kojima se osigurava odrzavanje komunalne infrastrukture:
odrzavanje Cistoca javnih povrSina, odrzavanje javnih zelenih povrsina, odrzavanje
groblja i krematorija unutar groblja,

- Usluzne komunalne djelatnosti: usluge parkiranja na uredenim javnim povrSinama
i u javnim garazama, usluge javnih trznica na malo, usluge ukopa i kremiranja
pokojnika u krematoriju unutar groblja,

- Prijevoz robe i osoba u pjeSackim zonama,

- Upravljanje pjeSackim zonama,

- Upravljanje i naplata koristenja WC-a,

- Upravljanje grobljem ,

- Prijevoz osoba i tereta za vlastite potrebe,

- Privez i odvez brodova, jahti, ribarskih, sportskih i drugih brodica i plutajuéih
objekata,

- Turisticke usluge u nautiCkom turizmu,

- Usluzne djelatnosti u biljnoj proizvodnii,

- Proizvodnja metalnih konstrukcija i njihovih dijelova,
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- Op¢i mehanicki radovi,

- Reciklaza metalnih ostataka i otpadaka,

- Reciklaza nemetalnih ostataka i otpadaka,

- Proizvodnja plina, distribucija plinovitih goriva distribucijskom mrezom,

- Projektiranje, gradenje i nadzor nad gradnjom,

- Kupnja i prodaja robe,

- Trgovacko posredovanje na domacem i inozemnom trzistu,

- Pratece i pomoc¢ne djelatnosti u prijevozu,

- Pripremanje hrane i pruzanje usluga prehrane, pripremanje i usluzivanje pi¢em i
napicima i pruzanje usluga smjestaja,

- Cestovni prijevoz osoba i stvari u domaéem i medunarodnom cestovhom
prijevozu,

- Povremeni pomorski i obalni prijevoz putnika u svrhu turistickih izleta,

- Poslovanje nekretninama,

- lznajmljivanje strojeva i opreme bez rukovatelja i predmeta za osobnu uporabu i
kucanstvo,

- Djelatnost marina,

- PruzZanje usluga marketinga i promidzbe,

- Djelatnost iznajmljivanje prostora za postavljanje reklamnih panoa,

- Odrzavanje nerazvrstanih cesta,

- Odrzavanje nogostupa i puteva,

- Zimska sluzba,

- Prigodno ukrasSavanje Grada,

- Racunovodstveni poslovi,

- Administrativne usluge,

- Odrzavanje i upravljanje parkiralistima,

- Dijelatnost naplate i odrzavanja javnih WC-a,

- Pogrebnicke djelatnosti,

- Djelatnost druge obrade otpada,

- Djelatnost oporabe otpada,

- Djelatnost posredovanja u gospodarenju otpadom,

- Dijelatnost prijevoza otpada,

- Djelatnost sakupljanja otpada,

- Djelatnost trgovanja otpadom,

- Djelatnost zbrinjavanja otpada,

- Gospodarenje otpadom,

- Djelatnost ispitivanja i analize otpada.

Temeljni kapital drustva iznosi 97.907.300,00 kuna.



IVS — ISTARSKI VODOZASTITNI SUSTAV d.o.o.

VS - Istarski vodozastitni sustav d.o.o. je trgovacko drustvo u vlasniStvu svih gradova i
opcCina Istarske zupanije, osnovano za realizaciju projekta "Sustav javne odvodnje i
procCiS€avanja otpadnih voda za mala naselja u zonama sanitarne zastite izvoriSta vode
za pice Istarske Zupanije"”.

U procesu osnivanja drustva udio u vlasnistvu imale su Hrvatske vode i Istarska Zupanija,
ali je to tijekom 2012.godine izmijenjeno radi uskladenja sa zadnjim izmjenama Zakona
o vodama. SjediSte druStva je u Buzetu, u krugu Istarskog vodovoda u staroj zgradi.
Drustvo ima 10 zaposlenih.

Od osnivanja, dosadasnje glavne aktivnosti bile su usmjerene na pripremu projektne
dokumentacije za kolektorske mreze i uredaje za prociS¢avanje otpadnih voda za mala
naselja u Istarskoj zupaniji, a uskoro ¢e podrucje djelovanja biti i pruzanje komunalnih
usluga.

Ciljevi i izazovi Drustva:
- izgradnja i gospodarenje vodozastitnim sustavom lIstre,
- izgradnja sustava odvodnje i obrade otpadnih voda malih naselja prema najviSim
standardima,
- odrzavanje sustava u projektiranom stanju uz visoku uslugu korisnicima.

Temeljni kapital drustva iznosi 1.000.000,00 kuna.
ODVODNJA POREC d.o.o.

Odvodnja Pore€ d.o.o. za djelatnost javne odvodnje je drustvo osnovano radi provodenja
odvajanja da bi se uskladilo poslovanje trgovackog drustva Usluga Pore¢ d.o.o. s
odredbom ¢l. 258. st. 4 Zakona o vodama (NN br. 1 53/09, 63/11, 130/11, 56/13), kojom
je propisano da je isporucitelj komunalnih usluga u djelatnostima opskrbe pitkom vodom,
odvodnje i prociS¢avanja otpadnih voda, Ciji je pravni status ureden Zakonom o
komunalnom gospodarstvu (NN br. 36/95 do 1 44/12), ako obavlja i druge komunalne
djelatnosti utvrdene zakonom, duzan iz predmeta svog poslovanja iskljuciti te komunalne
djelatnosti u roku od tri godine od stupanja na snagu Zakona o vodama.

Djelatnost drustva Odvodnja Pore€ d.o.0. vezana je uz izgradnju i upravljanje izgradenim
kanalizacijskim sustavima na Porestini.

Misija drustva Odvodnja Pore€ d.o.o. jest osigurati kvalitetno i neprekidno obavljanje
djelatnosti, uz maksimalno postivanje zastite okoliSa, te stalnu brigu o zadovoljstvu svojih
zaposlenika, korisnika usluga i svih zainteresiranih strana.

Vizija Drustva jest kontinuirani rad na unaprjedenju kvalitete usluga razvojem i stalnim
unapredivanjem vlastitih tehni¢ko — tehnoloskih resursa, zasnovano na principima zastite
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okoliSa i postujuci i uvazavajuci zakonske i podzakonske akte uz usmjeravanje svih
aktivnosti prema osiguranju zadovoljstva nasih potroSaca, zaposlenika i poslovnih
partnera.

Temeljni kapital drustva iznosi 50.501.400,00 kuna.

U 2022. godini nije planirano raspolaganje, odnosno stjecanje i prodaja poslovnih udjela
Opcine Vizinada-Visinada u trgovackim drustvima, ali je planirano osnivanje trgovackog
drustva za odrzavanje komunalne infrastrukture i obavljanje drugih djelatnosti s temeljnim
kapitalom od 20.000,00 kuna.

3. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA POSLOVNIM PROSTORIMA U
VLASNISTVU OPCINE VIZINADA-VISINADA

Poslovni prostori su, prema odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora (,Narodne novine“, br. 125/11,64/15, 112/18), poslovne zgrade, poslovne
prostorije, garaze i garazna mjesta.

Odlukom o davanju u zakup i kupoprodaji poslovnog prostora (,Sluzbene novine Opcine
Vizinada-Visinada“ broj 07/20 i 08/20) ureduju se zasnivanje i prestanak zakupa
poslovnog prostora u vlasnistvu Opc¢ine Vizinada-Visinada te medusobna prava i obveze
zakupodavca i zakupnika, kao i prodaja poslovnog prostora u vlasnistvu Opcine
sadasnjem zakupniku.

Opcinskim poslovnim prostorima raspolaze i o koriStenju poslovnih prostora odlucuje
Opcinsko vije¢e Opcine VizZinada-Visinada, na prijedlog op¢inskog nacelnika Opcine
Vizinada-Visinada.

Poslove evidentiranja, odrzavanja, zastite, nadzora nad naCinom koriStenja poslovnih
prostora, pravne, ratunovodstveno-financijske, ostale stru¢ne i administrativne poslove
za Opcinskog nacelnika u vezi upravljanja poslovnim prostorima obavlja Jedinstveni
upravni odjel.

Poslovni prostor se daje u zakup putem javnog natjeCaja i to prikupljanjem pisanih
Ponuda.

MjeseCna zakupnina za poslovne prostore izraCunava se po m2 poslovnog prostora.
Visina pocCetne mjeseCne zakupnine u kunama po m2 odreduje se ovisno o djelatnosti
koja se obavlja u poslovnom prostoru.

Ugovor o zakupu poslovnog prostora zaklju€uje se na odredeno vrijeme, a najduze na
rok do 5 godina.

Op¢ina Vizinada-Visinada trenutno raspolaze/ima u vlasnistvu poslovne prostore koji su
u zakupu, a isti se navode u nastavku.



prostora u zakupu u vlasnistvu Opcine ViZinada-Visinada
Iznos mjeseéne

Tablica 2. Popis poslovnih
Naziv/opis jedinice

. . Povrsina !
br. imovine Adresa (m?) zakupnine
(poslovnog prostora) (kn)
1. Trgovina Vizinada 19 66,36 1.529,60
2. Trgovina Vizinada 18A 139,00 3.337,39
3. Frizerski salon Vizinada 19 34,29 1.000,00
4. Telefonska centrala Vizinada 18A 32,80 605,16
5. Ugostiteljski objekt Vizinada 18A 80,50 2,334,00

Izvor: Opcina VizZinada-Visinada

Osim poslovnih prostora koji se daju u zakup, Opc¢ina Vizinada-Visinada trenutno
raspolaze/ima u vlasniStvu poslovne prostore koji se daju na koristenje bez naknade ili
uz povoljniju naknadu, a ti poslovni prostori Opc¢ine su navedeni u sljedecoj tablici.

Tablica 3. Popis poslovnih prostora u viasnistvu Opcéine Vizinada-Visinada koji su dani na
koristenje bez naknade ili uz povoljniju naknadu

Naziv/opis jedinice

. . Zakupnik/korisnik poslovnog Povrsina Iznos mjeseéne
imovine .
prostora zakupnine
(poslovnog prostora)
1. Ambulanta Istarski domovi zdravlja 81,45 Bez naknade
2. Sportski klub Bocarski klub Vizinada 28,10 84,30
3. Sportski klub Nogometni klub Vizinada 213,84 641,52
4, Posta Hrvatska posta 35,80 50,00
5. Dom kulture (dio) Kickboxing klub Zeus Vizinada 150,00 450,00

Izvor: Opcina ViZzinada-Visinada

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sliedece smijernice upravljanja i
raspolaganja poslovnim prostorima u vilasnistvu Op¢ine:

e na racionalan i u€inkovit nacin upravljati poslovnim prostorima na nacin da oni
poslovni prostori koji su potrebni Opcini Vizinada-Visinada budu stavljeni u funkciju
koja Ce sluZiti njezinu racionalnijem i ucinkovitijem funkcioniranju, dok svi drugi
poslovni prostori moraju biti ponudeni na trziStu, bilo u formi najma, odnosno
zakupa, bilo u formi njihove prodaje javnim natjecajem,

e poduzeti aktivnosti za naplatu potraZivanja vezanih uz zakup poslovnih prostora te
aktivnije pratiti istek roka zaklju€enih ugovora i pravodobno poduzimati radnje u
vezi s produljenjem ugovora o zakupu odnosno provedbi natje€aja za zakup

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedece smjernice upravljanja i raspolaganja
poslovnim prostorima u vlasnistvu Opcine:

e raspolagati poslovnim prostorima sukladno odredbama Zakona o zakupu i

kupoprodaji poslovnoga prostora i Odluci o davanju u zakup i kupoprodaji
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poslovnog prostora (,Sluzbene novine Opcine ViZinada-Visinada“ broj 07/20 i
08/20)

4. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA STANOVIMA U VLASNISTVU
OPCNE VIZINADA-VISINADA

Stanom se, prema Zakonu o najmu stanova (,Narodne novine®, broj: 91/96, 48/98, 66/98,
22/06, 68/18, 105/20), smatra skup prostorija namijenjenih za stanovanje s prijeko
potrebnim sporednim prostorijama koje Cine jednu zatvorenu gradevinsku cjelinu i imaju
poseban ulaz. Takoder, ostale prostorije u zgradi koje najmoprimac koristi, (garaze,
praonica rublja, susionica rublja i sli€éno) mogu biti predmet ugovora o najmu stana, a za
njihovo koriStenje se placa posebna naknada.

Odlukom o davanju stanova u najam (,Sluzbene novine Opcine Vizinada-Visinada“ broj
02/12) propisuju se uvjeti, mjerila, visina najamnine i postupak za davanje u najam
stanova u vilasnistvu Opcine VizZzinada-Visinada.

Stanovi se daju u najam na temelju redoslijeda podnositelja zahtjeva na listi prvenstva
koju utvrduje Opcinski nacelnik. Lista prvenstva utvrduje se za dvogodiSnje razdoblje, na
prijedlog Komisije za najam stanova.

Ugovor o najmu stana zakljuCuje se na odredeno vrijeme najviSe do pet godina, s
mogucénosScu produzenja.

Op¢ina Vizinada-Visinada trenutno nema aktivnih ugovora za najam stanova.

5. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA ZEMLJISTEM U VLASNISTVU
OPCINE VIZINADA-VISINADA

Gradevinsko zemljiste je, prema odredbama Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine®, br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19) zemljiSte unutar granica gradevinskog
podrucja te zemljiSte izvan gradevinskog podrucja obuhvaéeno gradevnom cCesticom na
kojoj je izgradena gradevina.

Gradevinsko zemljiSte oznacava izgradeno ili neizgradeno zemljiSte koje je dokumentima
prostornog uredenja predvideno za izgradnju gradevine ili za drugi nacin i oblik koriStenja
ili uredenja, a nalazi se unutar gradevinskog podrucja Opcine.

Poljoprivrednim zemljiStem, u smislu Zakona o poljoprivrednom zemljistu (,Narodne
novine®, br. 20/18, 115/18, 98/19), smatraju se poljoprivredne povrSine koje su po nacinu
uporabe u katastru opisane kao: oranice, vrtovi, livade, pasnjaci, vocnjaci, maslinici,
vinogradi, ribnjaci, trstici i mocCvare, kao i drugo zemljiSte koje se moZzZe privesti
poljoprivrednoj proizvodnji.

Poljoprivredno zemljiste mora se odrzavati pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju. Pod
odrzavanjem poljoprivrednog zemljista pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju smatra
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se sprjeCavanje njegove zakorovljenosti i obrastanja viSegodisSnjim raslinjem, kao i
smanjenje njegove plodnosti.

Usitnjenost poljoprivrednog zemljiSta otezava konkurentnu i odrzivu poljoprivrednu
proizvodnju. Okrupnjavanje poljoprivrednog zemljiSta usmjereno je na jacanje
poljoprivredne proizvodnje osiguravanjem ucinkovitog raspolaganja postojeéim
poljoprivrednim resursima $to je ostvarivo kroz rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa te
sredivanje zemljiSne evidencije kako bi se osigurala istovjetnost sa stvarnim stanjem na
terenu te omogucilo uc€inkovito raspolaganje i upravljanje poljoprivrednim povrSinama.
Time bi se ucinkovitije planirale i provodile nove investicije i ulaganja u poljoprivrednu
proizvodnju i gospodarstvo u cijelosti, te bi se ostvarili uvjeti lakSeg okrupnjavanja
poljoprivrednog zemljiSta u svrhu napretka poljoprivredne proizvodnje i ekonomske
odrzivosti poljoprivrednih gospodarstava.

Poticanjem okrupnjavanja poljoprivrednog zemljiSta povecava se poljoprivredna
proizvodnja i jaca konkurentnost gospodarstva. Okrupnjavanje posjeda pogoduje razvoju
obiteljskih poljoprivrednih gospodarstava te poti¢e njihovu proizvodnju, a samim time i
poveéanje dohotka. Proces okrupnjavanja moguce je provoditi putem zamjena,
kupoprodaje ili najma Cestica poljoprivrednih povrSina, Sto iziskuje velika financijska
sredstva.

Stanje zemljiSno-knjizne i katastarske dokumentacije je danas jo$ uvijek jedan od
znacajnih ograni¢avajucih Cimbenika. Potrebno je stoga uspostaviti institucionalnu pomo¢
poljoprivrednicima te subvencionirati postupke provedene u cilju poveéanja proizvodnih
povrSina. Lokalnim razvojnim inicijativama, kroz administrativnu pomo¢, omogucditi
lokalnim dionicima sudjelovanje u razvoju svoga podrucja.

Povrsine u obuhvatu Prostornog plana uredenja Opcine ViZinada-Visinada razgrani¢ene
su na slijedec¢e namjene:

— gradevinska podrucja

— poljoprivredno i Sumsko zemljiste

Gradevinska podrucja razgrani¢ena su na:
— gradevinska podrucja naselja, koja se sastoje od:
o izgradenog dijela
o neizgradenog — uredenog dijela
o neizgradenog — neuredenog dijela
— gradevinska podrucja izdvojene namjene izvan naselja, koja se sastoje od
neizgradenog — neuredenog dijela

Poljoprivredno i Sumsko zemljiSte razgrani¢eno je na:
— vrijedna obradiva tla P2
— ostalo obradivo tlo s oznakom P3
— &ume osnovne namjene s oznakom S1
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U portfelju nekretnina u vlasnistvu Opcine Vizinada-Visinada vazan udio Cine gradevinska
i poljoprivredna zemljiSta koja predstavljaju velik potencijal za investicije i ostvarivanje
ekonomskog rasta.

Za Sto ucinkovitije upravljanje i raspolaganje zemljiStem u vlasnistvu Opcine
podrazumijeva se provodenje postupaka stavljanja zemljista u funkciju: prodajom,
osnivanjem prava gradenja i prava sluznosti, rjeSavanjem zahtjeva razvrgnuca
suvlasniCke zajednice na zemljiStu u vlasniStvu Republike Hrvatske, opcine i drugih
osoba, zatim provodenjem postupaka osnivanja zaloznog prava, davanjem u zakup
zemljista, ako upravljanje i raspolaganje njima nije u nadleznosti nekog drugog tijela.

Op¢ina Vizinada-Visinada donijela je Program raspolaganja poljoprivrednim zemljiStem u
vlasnistvu Republike Hrvatske prema kojem ukupna povrsina poljoprivrednog zemljista u
vlasnistvu drzave na podrucju Opcine iznosi 431,0236 ha.

Najveéi udio drzavnog poljoprivrednog zemljista nalazi se na podru¢ju KO Vizinada
(91,89%), zatim slijedi KO Donja Mirna gdje se nalazi 7,50% i KO Sveti Vital s 0,60%
udjela.

S obzirom na nacin uporabe ovog zemljiSta, najviSe su zastupljene oranice (65,94%),
vinogradi (15,37%), pasnjaci (9,55%) i livade (8,57%), dok su manje zastupljeni voénjaci
(0,38%), Suma (0,14%) i putovi (0,04%).

Op¢ina Vizinada-Visinada moze povrsine poljoprivrednog zemljiSta u vlasnistvu RH, a
koje se nalazi na njezinom podrucju, u ovom programu namijeniti za jedan od sljedecih
oblika raspolaganje:

- povrSine odredene za povrat i za zamjenu kada nije moguc¢ povrat imovine oduzete za
vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine,

- povrSine odredene za prodaju, jednokratno, maksimalno do 25% ukupne povrSine
poljoprivrednog zemljita u vlasnistvu drzave,

- povrSine odredene za zakup,

- povrSine odredene za zakup za ribnjake,

- povrSine odredene za zakup zajednickih pasnjaka,

- povrSine odredene za ostale namjene, odnosno povrsine koje se mogu privesti nekoj
drugoj poljoprivrednoj namijeni, jednokratno, maksimalno do 5% ukupne povrSine
poljoprivrednog zemljita u vlasnistvu drzave.

Na podrucju Opcine Vizinada nisu predvideni davanje drzavnog poljoprivrednog zemljista
u zakup za ribnjake, zakup za zajedniCke pasnjake, za povrat odnosno za zamjenu.
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Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedece smjernice vezane za upravljanje
i raspolaganje zemljiStem:
¢ poduzimanje aktivnosti da se zemljiSte koje je prostornim planom predvideno za
gradnju ureduje i priprema za izgradnju te da se njime dalje upravlja i raspolaze
sukladno zakonskim odredbama i proracunskim sredstvima Opc¢ine
e voditi brigu o interesima Opcine Vizinada-Visinada kao vlasnika nekretnina
prilikom izrade prostorno planske dokumentacije

Ovim Planom definiraju se sliede¢e smjernice vezane za upravljanje i raspolaganje
zemljiStem:

e zemljiste u vlasniStvu Opcine moze se davati u zakup radi koriStenja zemljista zbog
potreba obavljanja odredenih djelatnosti i u druge svrhe te se moze dati i u prodaju
sukladno zahtjevima gradana, a temeljem izvrSene procjene

e katastarske Cestice zemljiSta unutar granice gradevinskog podrucja povrsine vece
od 500 m? i katastarske Cestice zemljiSta izvan granice gradevinskog podrucja
planirane dokumentima prostornog uredenja za izgradnju, koje su u evidencijama
Drzavne geodetske uprave evidentirane kao poljoprivredno zemljiste, a koje nisu
privedene namjeni, moraju se odrzavati pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju i
u tu se svrhu Koristiti do izvrSnosti akta kojim se odobrava gradenje, odnosno do
primitka potvrde glavnog projekta

U 2022. godini nastavlja se sa aktivhostima upravljanja i raspolaganja zemljiStem u
vlasnistvu Opcine koji podrazumijevaju stavljanje tog zemljiSta u funkciju: prodajom,
oshivanjem prava gradenja ili prava sluznosti, davanjem u zakup i drugim oblicima
raspolaganja. Takoder, poljoprivrednim zemljistem u vlasnistvu RH na podrucju Opcine
Vizinada-Visinada raspolagati ¢e se putem prodaje, zakupa i kroz ostale namjene, dok
oblici raspolaganja kao S$to su povrat ili zamjena, zakup za ribnjake te zakup za zajednicke
pasnjake nisu zastupljeni.

6. PLAN UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA NERAZVRSTANIM CESTAMA U
VLASNISTVU OPCINE VIZINADA-VISINADA

Nerazvrstane ceste su ceste koje se koriste za promet po bilo kojoj osnovi, koja je
dostupna vec¢em broju raznih korisnika, i koje svatko moZze slobodno koristiti na nacin i
pod uvjetima odredenim posebnim zakonom i drugim propisima, a nije razvrstana u javnu
cestu u smislu posebnog propisa (Zakona o cestama).

Nerazvrstane ceste su:
— ceste koje povezuju naselja na podrucju Opéine,
— ceste koje povezuju podrucja unutar naselja,
— okretiSta vozila javnog prijevoza,
— pristupne ceste do stambenih, poslovnih, gospodarskih i drugih gradevina, te
— druge ceste na podrucju Opéine Vizinada-Visinada, a upisane su u registar
nerazvrstanih cesta.
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Odlukom o nerazvrstanim cestama na podru¢ju Opcine VizZinada-Visinada (,Sluzbene
novine Opcine ViZinada-Visinada“ broj 02/21) ureduje koriStenje, upravljanje, odrzavanje,
gradenje, rekonstrukcija, zastita i financiranje nerazvrstanih cesta na podrucju Opcine
Vizinada-Visinada, te poslovi nadzora nad tim cestama.

MreZu nerazvrstanih cesta na podrucju Opcine VizZinada-Visinada Cine: ulice, seoskKi i
poljski putovi, te druge nerazvrstane javne prometne povrsine na kojima se odvija promet.

Nerazvrstane se ceste koriste na nacin koji omogucuje uredno odvijanje prometa, ne
ugrozava sigurnost sudionika u prometu i ne oStecuje cestu.

Nerazvrstane se ceste odrzavaju na temelju godiSnjeg Programa odrzavanja komunalne
infrastrukture kojeg donosi Opcinsko vije¢e Opcine Vizinada-Visinada.

Odrzavanje nerazvrstanih cesta Cini skup mjera i radnji koje se obavljaju tijekom cijele
godine na nerazvrstanim cestama, ukljuCujuci i svu opremu, uredaje i instalacije, sa
svrhom odrzavanja prohodnosti i tehniCke ispravnosti cesta i prometne sigurnosti na
njima (redovito odrzavanje), kao i mjestimiénog poboljSanja elemenata ceste,
osiguravanja sigurnosti i trajnosti ceste i cestovnih objekata i povecCanja sigurnosti
prometa (izvanredno odrzavanje).

Gradenije i rekonstrukcija nerazvrstanih cesta obavlja se sukladno godiSnjem Programu
gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture kojeg donosi Opcinsko vijece, a na
temelju tehni¢ke dokumentacije, propisa o gradnji i prostornih planova.

Nerazvrstana cesta je javno dobro u opcéoj uporabi u vlasnidtvu jedinice lokalne
samouprave na Cijem se podrucju nalazi.

Nerazvrstana cesta se ne moze otuditi iz vlasniStva jedinice lokalne samouprave niti se
na njoj mogu stjecati stvarna prava, osim prava sluznosti i prava gradenja radi gradenja
gradevina sukladno odluci izvrSnog tijela jedinice lokalne samouprave, pod uvjetom da
ne ometaju odvijanje prometa i odrZzavanje nerazvrstane ceste.

Dio nerazvrstane ceste namijenjen pjeSacima (nogostup i slicno) moze se dati u zakup
sukladno posebnim propisima ako se time ne ometa odvijanje prometa, sigurnost kretanja
pjeSaka i odrzavanje nerazvrstane ceste.

Nekretnina koja je izvlastenjem, pravnim poslom ili na drugi nacin postala vlasnistvo
jedinice lokalne samouprave, a lokacijskom dozvolom je predvidena za gradenje

nerazvrstane ceste, ne moze se otuditi.

Opcina Vizinada-Visinada u 2022. godini planira nastaviti provedbu aktivnosti uredenih
Odlukom o nerazvrstanim cestama na podrucju Opcine Vizinada-Visinada.

13



Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedeCe smjernice za nerazvrstane ceste:
e upisati sve nerazvrstane ceste kao javno dobro u opcoj uporabi i kao neotudivo
vlasnistvo Opcine Vizinada-Visinada

Ovim Planom definiraju su sljedecCe smjernice za nerazvrstane ceste:

e nerazvrstane ceste odrzavati na temelju godiSnjeg Programa odrzavanja
komunalne infrastrukture na nacin da se na njima moze obavljati trajan, siguran i
nesmetan promet, bez opasnosti za osobe i imovinu

e gradenje i rekonstrukciju nerazvrstanih cesta obavljati sukladno godiSnjem
Programu gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture na temelju tehnicke
dokumentacije, propisa o gradniji i prostornih planova

e provoditi postupke evidentiranja nerazvrstanih cesta kao javno dobro u opcoj
uporabi i kao neotudivo vlasniStvo Opcine ViZinada-Visinada sukladno odredbama
Zakon o cestama

7. PLAN PRODAJE | STJIECANJA NEKRETNINA U VLASNISTVU OPCINE
VIZINADA-VISINADA

Odlukom o nacinu raspolaganja, koriStenja i upravljanja nekretninama u vlasnistvu
Opcine Vizinada-Visinada (,Sluzbene novine Opcine Vizinada-Visinada“ broj 03/18)
ureduje se prodaja nekretnina.

Nekretnine u vlasnistvu Opcine prodaju se putem javnog natjec¢aja i uz naknadu utvrdenu
po trziSnoj vrijednosti, javnim prikupljanjem ponuda, a iznimno neposrednom pogodbom.

Odluku o prodaji nekretnine u vlasnistvu Opcéine putem javnog natje€aja donosi Opcinsko
vijece.
Javni natjeCaj objavljuje se na oglasnoj ploCi i na sluzbenoj web stranici Opcine, a

obavijest o raspisanom javhom natje€aju objavljuje se u dnevnom listu.

Opcinski nacelnik ¢e u ime Opcine sklopiti kupoprodajni ugovor s najpovoljnijim
ponuditellem u roku od 30 dana od dana donoSenja odluke o odabiru najpovoljnijeg
ponuditelja.

Za stjecanje nekretnina bez naknade Opcinsko vije¢e mora dati prethodnu suglasnost,
ako bi takvo stjecanje prouzro€ilo veée troSkove za Opcéinu, a u drugim slu€ajevima

odluku o stjecanju bez naknade donosi Opc¢inski nacelnik.

Raspolaganje nekretninama bez naknade moguce je ako je to propisano posebnim
zakonom.

Opc¢ina Vizinada-Visinada u 2022. godini namjerava prodati sliedeée nekretnine:
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Tablica 4. Nekretnine u viasnistvu Opcine Vizinada-Visinada koje su za prodaju

Broj cestice . Katastarska opc¢ina

3670/1 489 Vizinada
3670/2, 3670/3, 3670/4, 3670/5, -

367016, 3672 2972 Vizinada
3670/10, 3670/11, 3670/12 1042 Vizinada
3675/2 2820 Vizinada
zgr. 81/1 2478 ViZinada
3341/3 2812 Vizinada
3382/15 3000 Vizinada
3369/4 2811 Vizinada
3658/1, zgr. 2/6 2689 Vizinada
3658/2 218 Vizinada
zgr. 135 28232 ViZzinada

Izvor: Opcina Vizinada-Visinada

Opcina stjeCe vlasnistvo i druga stvarna prava na nekretninama kupnjom, zamjenom,
prihvatom dara, prihvatom nasljedstva i na drugi nacin odreden zakonom. Kupnjom ili
zamjenom nekretnina Opcina nekretninu moze stjecati prihvaéanjem ponude
prodavatelja, sudjelovanjem u javnom natjecCaju ili izravhom pogodbom. ZakljuCak o
stjecanju nekretnine donosi opcinski nacelnik uvazavajuci posebne interese Opcine i
trznu vrijednost nekretnine.

Opc¢ina Vizinada-Visinada u 2022. godini namjerava stjecati odredene nekretnine.

Obzirom na eventualno mogucée iskazane potrebe za provodenje projekata od posebne
vaznosti i od posebnog interesa Opcine Vizinada-Visinada, Opc¢ina Vizinada-Visinada
moze prodati odnosno stjecati i druge nekretnine u skladu s proracunskim moguénostima,
a po posebnim odlukama Opcinskog vije¢a Opcine Vizinada-Visinada ili opéinskog
nacelnika sukladno zakonskim odredbama koje utvrduju ingerencije u postupcima
upravljanja imovinom.

8. PLAN PROVODENJA POSTUPAKA PROCJENE IMOVINE U VLASNISTVU
OPCINE VIZINADA-VISINADA

Procjena vrijednosti nekretnina u Republici Hrvatskoj regulirana je Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (,Narodne novine®, broj 78/15) koji je donesen 03. srpnja 2015.
godine, a na snazi je od 25. srpnja 2015. godine. Zakon se isklju€ivo bavi trziSnom
vrijednosti nekretnina koja se procjenjuje pomocu tri metode i sedam postupaka, a
propisan je i nacin na koji se prikupljaju podatci koje procjenitelji dobiju primjenjujuci
propisanu metodologiju, te potom evaluiraju i dalje koriste. Procjenu vrijednosti
nekretnine mogu vrsiti jedino ovlastene osobe: stalni sudski vjestaci i stalni sudski
procjenitelji.

Na nekretninama na kojima nije izvrSena procjena vrijednosti vrsit ¢e se pojedinacna
procjena od strane ovlastenog Povjerenstva i na temelju procjembenih elaborata koje ¢e
izraditi ovlasteni procjenitelji. Podaci o nekretninama se neprestano uskladuju, unose se
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promjene vezano uz prodaju nekretnina, kupnju nekretnina, povrat imovine, izgradnju,
upotrebu, ulaganja i sl.

Ukoliko se ukaze potreba za davanje u zakup ili prodaju nekretnine tada ¢e se provesti
procjena koju ¢e obavljati ovlasteni sudski vjestak s kojim je sklopljen okvirni ugovor za
izradu elaborata o procjeni trziSne vrijednosti nekretnina ili pojedinacni ugovor. Sadrzaj i
oblik elaborata mora se izraditi sukladno zakonskim propisima i aktima te uputama iz
ugovora sklopljenog s izabranim sudskim vjeStakom.

Odlukom o nacinu raspolaganja, koriStenja i upravljanja nekretninama u vlasnistvu
Opcine Vizinada-Visinada (,Sluzbene novine Opcine Vizinada-Visinada“ broj 03/18)
ureduje se da se pocetno trziSnom cijenom smatra ona cijena koja je odredena od strane
ovlastenog sudskog vjeStaka.

U sluCajevima prodaje viSe nekretnina pod istim uvjetima, u isto vrijeme i na istom
podrucju, moze se procijeniti samo jedna nekretnina prema kojoj ¢e se odredivati poCetne
cijene ostalih nekretnina koje ¢e se prodavati.

Elaborat procjene vrijednosti nekretnine moze se koristiti za odredivanje pocCetne trziSne
cijene kod raspolaganja susjednom nekretninom, ukoliko od dana procjene nije proslo
viSe od godinu dana.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljedeée smjernice za provodenja
postupaka procjene imovine u vlasnistvu Opcine:
e procjenu potencijala imovine Opcine VizZinada-Visinada zasnivati na snimanju,
popisu i ocjeni realnog stanja
e uspostaviti jedinstven sustav i kriterije u procjeni vrijednosti pojedinog oblika
imovine, kako bi se Sto transparentnije odredila njezina vrijednost

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljede¢e smjernice za provodenje postupaka
procjene imovine u vlasnistvu Opcine:
e vrsiti procjenu nekretnina u trenutku kada se za to ukaze potreba, odnosno prije
raspolaganja nekretninama
e sadrzaj i oblik procjembenog elaborata mora se izraditi sukladno zakonskim
propisima i aktima te uputama iz ugovora skloplijenog s izabranim sudskim
vjeStakom

9. PLAN RJESAVANJA IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA

Jedan od osnovnih zadataka u rjeSavanju prijepora oko zahtjeva koje jedinice lokalne i

podru¢ne samouprave imaju prema Republici Hrvatskoj je u rjeSavanju suvlasnickih

odnosa u kojima se medusobno nalaze. U tom smislu potrebno je popisati sve nekretnine

(stanove, poslovne prostore i gradevinska zemljiSta) na kojima postoji suvlasnistvo i gdje

god je to moguce i ne preklapaju se interesi, ili zamijeniti suvlasni¢ke omjere na pojedinim

nekretninama ili razvrgnuti suvlasni¢ku zajednicu geometrijskom diobom. U praksi bi to,
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izmedu ostalog, znacilo da bi se zamjenom nekretnina formirale vece gradevinske Cestice
pogodne za investicije.

U dijelu koji se odnosi na rjeSavanje imovinskopravnih odnosa za potrebe realizacije
projekata jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave, prije svega, obuhvaceni
su:
1. Projekti koji su od opceg javnog ili socijalnog interesa
2. Projekti od osobitog znacaja za gospodarski razvoj poput izgradnje novih, odnosno
proSirenja postojecih poduzetnickih zona
3. Infrastrukturni projekti jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave
4. Projekti jedinica lokalne i podru€ne (regionalne) samouprave koji se financiraju iz
fondova Europske unije

Zakonom o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (,Narodne novine” broj 80/11) u cilju osiguravanja pretpostavki za ucinkovitije
provodenje projekata vezano za izgradnju infrastrukturnih gradevina od interesa za
Republiku Hrvatsku i u interesu jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, radi
uspjesnijeg sudjelovanja u Kohezijskoj politici Europske unije i u koriStenju sredstava iz
fondova Europske unije, ureduje rijeSavanje imovinskopravnih odnosa i oslobodenje od
placanja naknada za stjecanje prava vlasnistva, prava sluznosti i prava gradenja, na
zemljistu u vlasniStvu Republike Hrvatske i vlasniStvu jedinica lokalne, odnosno jedinica
podrucne (regionalne) samouprave.

Strategijom upravljanja imovinom definirane su sljede¢e smjernice vezane za rjeSavanje
imovinsko-pravnih odnosa:
e rjeSavati imovinsko-pravne odnose na nekretninama, kao osnhovni preduvjet
realizacije investicijskih projekata
e uskladivati podatke u zemljiSnim knjigama sa podacima u katastru radi utvrdivanja
stvarnog stanja na terenu
e popisati sve nekretnine na kojima postoji suvlasnistvo i gdje god je to moguce,
zamijeniti suvlasniCke omjere na pojedinim nekretninama ili provesti razvrgnuce
suvlasnicke zajednice

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedeée smjernice vezane za rjeSavanje
imovinsko-pravnih odnosa:
e U poslovnim knjigama evidentirati, te u financijskim izvjestajima iskazati imovinu
(nekretnine) za koju su rijeSeni imovinsko-pravni odnosi, prema procijenjenim
vrijednostima sudskog vjeStaka

Tijekom 2022. godine, ukoliko bude potrebno, Opcéina ViZinada-Visinada planira
pokrenuti postupke rieSavanja imovinsko-pravnih pitanja. Prema potrebi provodit ¢e se
geodetska snimanja na podrucju Opcine, a radi uskladenja stvarnog stanja na terenu s
onim u postoje¢im dokumentima. Na taj nacin uskladit ¢e se stanje katastarskih Cestica,
kako u izvadcima u Katastru, tako i u izvadcima u ZemljiSnoj knjizi, a radi utvrdivanja
vlasnistva nad pojedinim katastarskim Cesticama.
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10. PLAN POSTUPAKA VEZANIH UZ SAVJETOVANJE SA ZAINTERESIRANOM
JAVNOSCU | PRAVO NA PRISTUP INFORMACIJAMA KOJE SE TICU
UPRAVLJANJA | RASPOLAGANJA IMOVINOM U VLASNISTVU OPCINE

Kontinuiranom i redovitom objavom informacija koje se ti€u upravljanja i raspolaganja
imovinom na internetskoj stranici Opcine ViZinada-Visinada zainteresiranoj javnosti
omogucava se uvid u rad opcinske uprave te se povecava transparentnost i u€inkovitost
cjelokupnog sustava upravljanja imovinom u vlasnistvu Opcine Vizinada-Visinada.

Strategijom upravljanja imovinom Opcine Vizinada-Visinada definirane su sljedece
smjernice vezane uz savjetovanje sa zainteresiranom javnoS¢u i pravo na pristup
informacijama:
e na sluzbenoj internet stranici omoguciti pristup dokumentima upravljanja i
raspolaganja imovinom u vlasnistvu Opcine ViZinada-Visinada

Planom upravljanja imovinom definiraju se sljedeCe smjernice vezane uz savjetovanje sa
zainteresiranom javnoS$cu i pravo na pristup informacijama:
e nastaviti sa redovitom i proaktivnom objavom dokumenata upravljanja i
raspolaganja imovinom na internetskoj stranici Opcine
e provoditi savjetovanje sa zainteresiranom javnoS¢u i pravo na pristup
informacijama koje se ti€u upravljanja i raspolaganja imovinom u vlasnistvu Opc¢ine

11. PLAN ZAHTJEVA ZA DAROVANJE NEKRETNINA UPUCENIH
MINISTARSTVU PROSTORNOGA UREDENJA, GRADITELJSTVAI
DRZAVNE IMOVINE

Nekretnine u vlasnistvu Republike Hrvatske mogu se darovati jedinicama lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave.

Nekretnine u vilasnistvu Republike Hrvatske mogu se darovati u svrhu:

— ostvarenja projekata koji su od osobitog znaCenja za gospodarski razvoj, poput
izgradnje poduzetnickih zona te realizacije strateskih investicijskih projekata od
Sireg znacaja za Republiku Hrvatsku i/ili jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave, koji su kao takvi utvrdeni od strane nadleznog tijela jedinica lokalne
i podru¢ne (regionalne) samouprave,

— ostvarenja projekata koji su od opceg javnog ili socijalnog interesa, poput izgradnje
Skola, djecjih vrti¢a, bolnica, domova zdravlja, drustvenih domova, izgradnje
spomen obiljezja i memorijalnih centara, groblja, ustanova socijalne skrbi,
provodenje programa deinstitucionalizacije osoba s invaliditetom, izgradnje
sportskih i drugih sli¢nih objekata i provedbe programa prema Zakonu o drustveno
poticanoj stanogradnji, ukoliko se ne osniva pravo gradenja, i

— izvrSenja obveza Republike Hrvatske.
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Nekretnine koje su u zemljiSnim knjigama upisane kao vlasniStvo Republike Hrvatske i
koje su se na dan 1. sijeCnja 2017. koristile kao Skole, domovi zdravlja, bolnice i druge
ustanove kojima su osnivaci jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave i koje
se koriste u obrazovne i zdravstvene svrhe te groblja, mrtvacnice, spomenici, parkovi,
trgovi, djecja igralista, sportsko-rekreacijski objekti, sportska igraliSta, drustveni domovi,
vatrogasni domovi, spomen-domovi, trznice i javne stube temeljem novog Zakona o
upravljanju drzavnom imovinom upisat ¢e se u vlasnistvo jedinca lokalne ili podrucne
(regionalne) samouprave na €ijem podrucju se nalaze odnosno u vlasnistvo ustanove
koja ih koristi ili njima upravlja i koja je vlasnistvo nekretnine stekla temeljem posebnog
propisa.

Jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, odnosno ustanove bile su duzne
do 31. prosinca 2019. dostaviti Ministarstvu zahtjev za izdavanje isprave podobne za upis
prava vlasnistva na gore spomenutim nekretninama.

Ministarstvo Ce izdati ispravu podobnu za upis prava vlasniStva na navedenim
nekretninama jedinici lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave, odnosno ustanovi
sukladno pravodobno podnesenim zahtjevima. Jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne)
samouprave, odnosno ustanove duzne su provesti sve pripremne i provedbene postupke
ukljuCujuci i formiranje gradevinskih Cestica radi upisa vlasniStva na spomenutim
nekretninama u zemljiSne knjige.

Op¢ina Vizinada-Visinada ¢e zatraziti od Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva
i drzavne imovine darovanije sljedecih nekretnina:

Tablica 5. Nekretnine za koje ¢e Opcina ViZinada-Visinada zatraZiti darovanje od Ministarstva
prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine

. . Broj Katastarska o 2 Razlog zahtjeva za
Naziv nekretnine T " Povrsina (m?) )
Cestice op¢ina darovanje

djecje igraliste Crklada 427/1 Vizinada 165 djedje igraliste
djedje igraliste Crklada 428 Vizinada 209 djecje igraliste
djecje igralidte Vrh Lasici 1361/1 Vizinada 6630 dje¢je igraliste

Izvor: Opcina ViZinada-Visinada

12. POSEBNI CILJEVI | MJERE - SISTEMATIZIRANI PRIKAZ

Sukladno Strategiji upravljanja i raspolaganja imovinom Opc¢ine Vizinada-Visinada za
razdoblje 2021.-2025. u nastavku su prikazani posebni ciljevi i s njima povezane mjere
koji su definirane u istoimenoj Strategiji.

Posebni cilj: U€inkovito upravljanje nekretninama u vlasnistvu Op¢éine Vizinada-
Visinada operacionalizira se putem sljedecih mjera:

e Smanjenje portfelja nekretnina kojima upravlja Opc¢ina putem prodaje

e Aktivacija neiskoriStene i neaktivhe opcinske imovine
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Posebni cilj: U€inkovito upravljanje vlasni¢kim udjelima u trgovackim drustvima
operacionalizira se putem sljedecih mjera:
e Vrsiti kontrolu nad trgovackim drustvima u kojima Opcina ima vlasnicki udio te
prikupljati i pregledavati izvjeS¢a o poslovanju trgovackih drustava

Posebni cilj: Vodenje, razvoj i unaprjedenje sveobuhvatne interne evidencije
pojavnih oblika imovine kojom upravlja Op¢ina Vizinada-Visinada operacionalizira
se putem sljedecih mjera:

¢ Funkcionalna uspostava evidencije opcinske imovine

Posebni cilj: Nekretnine dovesti u stanje imovinsko-pravne, prostorno-planske i
funkcionalno-trziSne sposobnosti operacionalizira se putem sljedeéih mjera:
¢ Provodenje aktivnosti rieSavanja imovinskopravnih odnosa
e Procjena potencijala imovine Opcine ViZinada-Visinada - snimanje, popis i ocjena
realnog stanja imovine

Posebni cilj: Normativno urediti upravljanje i raspolaganje svim pojavnim oblicima
nekretnina operacionalizira se putem sljede¢ih mjera:
e Izmjene i dopune vazeCih strateSkih akata te izrada novih strateSkih akata
upravljanja imovinom
¢ Donositi opce i pojedinacne akte glede upravljanja imovinom
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UCINKOVITO UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA U VLASNISTVU OPCINE VIZINADA-VISINADA
POSLOVNI PROSTORI

Razdoblje: sije€anj — prosinac 2022.

MJERNA
PRAVNO/UPRAVNI AKTIVNOSTI/ OPIS POKAZATELJI JEDINICA ZA POLAZNA | CILJANA
MJERA INSTRUMENTI NACIN AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATELJ VRIJEDNOST
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA MJERNE JEDINICE
REZULTATA
Smanjenje Sklapanje ugovora o
portfelja Zakon o upravljanju drzavnom . kuDOpr_OdaJ' . L
d MoV Sklapanje temeljem Broj sklopljenih
imovinom
nekretnina , . . . Polazna (0)
kojima upravija (,Narodne novine®, br. 52/18) ugovora o provedenog javnog kupoprodajnih Broj Ciliana (0)
OJ 4in t r{"n kupoprodaji natje€aja ili ugovora J
pCi adp_u e Zakon o zakupu i kupoprodaiji neposrednom
prodaje poslovnog prostora (,Narodne pogodbom
novine®, broj 125/11, 64/15,
112/18)
Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina (,Narodne novine*,
Aktivaci broj 78/15)
ivacija L . -
. o . ) . . Potpisivanje ugovora Broj sklopljenih Polazna (0)
neiskoristene i Odluka o davanju u zakup i Sklapanje N . .
neaktivne kupoprodaji poslovnog prostora | ugovora o zakupu 0 zakupu s fizickom ugovora o zakupu Broj Ciljana (2)

opcinske imovine

(,Sluzbene novine Opcine
Vizinada-Visinada“ broj 07/20 i
08/20)

ili pravnom osobom

poslovnih prostora

21




UCINKOVITO UPRAVLJANJE NEKRETNINAMA U VLASNISTVU OPQINE VIZINADA-VISINADA
GRADEVINSKA | POLJOPRIVREDNA ZEMLJISTA

Razdoblje: sije¢anj — prosinac 2022.
PRAVNO/UPRAVNI AKTIVNOSTI/ SRIRINA POLAZNA | CILJANA
X OPIS POKAZATELJI JEDINICA ZA
MJERA INSTRUMENT]I NACIN AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATELJ VRIJEDNOST
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA MJERNE JEDINICE
REZULTATA
Zakon o upravljanju drzavhom
imovinom (,Narodne novine®, br. Sklapanje ugovora o
Smanjenje 52/18) kupoprodaji : -
. . . Broj sklopljenih
portfelja Zak ani vriednosti Sklapanje ugovora gradevinskog kupoorodainih Polazna (3)
nekretnina axon o procjeni vrjednost 0 kupoprodaji zemljidta temeljem pop ! : o
Koii . nekretnina (,Narodne novine*, ' : ugovora za Broj Ciljana (7)
ojima upravlja br. 78/15 gradevinskog provedenog javhog .
. r. 78/15) - A gradevinsko
Opc¢ina putem zemljista natjeCaja ili woy
. . zemljiste
prodaje Zakon o prostornom uredenju neposrednom
(,Narodne novine*, br. 153/13, pogodbom
65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
Zakon o gradniji (,Narodne
novine*, broj 153/13, 20/17,
39/19, 125/19)
Zakon o poljoprivrednom
Aktivacija zemlji§tu (,Narodne novine*, broj . . .
neiskoristene i 20/18, 115/18, 98/19) Sklapanje ugovora | o, iy anie ugovora | Bl skloplienih
) 0 zakupu N ugovora o zakupu . Polazna (0)
neaktivne . . olioorivrednin o zakupu s fizickom olionrivrednih Broj Ciliana (30
opéinske Odluka.s) naginu raspolaganja, poljop '?_/_v I ili pravhom osobom poljop 'l\_/_v I ] (30)
imovine koristenja i upravljanja zemljista zemljista

nekretninama u vlasnistvu

Op¢ine Vizinada-Visinada

(,Sluzbene novine Opcine
Vizinada-Visinada“ broj 03/18)
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UCINKOVITO UPRAVLJANJE VLASNICKIM UDJELIMA U TRGOVACKIM DRUSTVIMA
Razdoblje: sije€anj — prosinac 2022.

PRAVNO/UPRAVNI AKTIVNOSTI/ OPIS POKAZATELJI JEI\I?IJ‘IJI\I?I@XAZA POLAZNA | CILJANA
MJERA INSTRUMENTI NACIN AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATELJ VRIJEDNOST
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA MJERNE JEDINICE
Zaprimanje i
analiziranje
Prikupljati i analizirati financijskih Broi prikuplienih Polazna (5)
izvjeSc¢a o poslovanju izvjeStaja {z?/'eétg'ja Broj Ciljana (6)
Vr&iti kontrolu | Z2@kon o upravljanju drzavnom trgovackih drustava dostavljenih od jesta)
o imovinom trgovadkih
n%?&g&}’:;'ﬁm (,Narodne novine®, br. 52/18) dgruétava
kojima Opcina Zakon o pravu na pristup
ima vlasnicki informacijama (,Narodne
udio te novine“, broj 25/13, 85/15)
prikupljati i
regledavati Zakon o trgovackim drustvima ; ; ;
pizﬁeééa o (,Narodne novine*, br. 111/93, Zaprlpanje'd(.)vbr?ga : Pravodobno i
poslovanju 34/99, 121/99, 52/00, 118/03, aga_ Iza QQhISIHJI i potpuno
trgovackih 107/07, 146/08, 137/09, srednjorocnin planova informiranje o Broj zaprimljenih . Polazna (5)
4 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, | dostavljenih od strane lovani | Broj Ciliana (6
drustava o1 - poslovanju planova iljana (6)
110/15, 40/19) trgovackih drustava od trgovackih
posebnog interesa za drustava

Op¢inu
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VODENJE, RAZVOJ | UNAPRJEDENJE SVEOBUHVATNE INTERNE EVIDENCIJE POJAVNIH OBLIKA IMOVINE KOJOM

UPRAVLJA OPCINA VIZINADA-VISINADA

Razdoblje: sije¢anj — prosinac 2022.

MJERNA
PRAVNO/UPRAVNI AKTIVNOSTI/ OPIS POKAZATELJI JEDINICA ZA POLAZNA | CILJANA
MJERA INSTRUMENT]I NACIN AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATELJ VRIJEDNOST MJERNE
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA JEDINICE
Klasifikacija
e . imovine u Broj pojavnih
Zakon o upravijanju Klﬁzégﬁzzjrzilzrggi\'[;ne izradenoj internoj oblika opéinske Broi PCOi:i\Znnaa (g;)
drzavnom imovinom zacla evidenciji imovine | imovine u internim ) )
(-Narodne novine, br. podataka o imovini po utvrdenim evidencijama
52/18
Funkcionalna : odredbama
uspostava Zakon o srediSnjem
evidenciie registru drzavne imovine
. ) (,Narodne novine" broj
opcinske 112/18) e
imovine Redowto azuriranje i o
Uredba o Sredisnjem | OPjavapodataka o | Kontinuirano Broj izvréenih
registru drzavne imovine imovini u internoj azuriranje azuriranja registra Broj Polazna (0)
(,Narodne novine“, broj evidenciji imovine postojeceg Ciljana (6)

03/20)

Opéine Vizinada-
Visinada

registra imovine

imovine godisSnje
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NEKRETNINE DOVESTI U STANJE IMOVINSKO-PRAVNE, PROSTORNO-PLANSKE | FUNKCIONALNO-TRZISNE SPOSOBNOSTI
Razdoblje: sije¢anj — prosinac 2022.

PRAVNO/UPRAVNI AKTIV[\]OSTI/ POKAZATELJI JEI\I?IJ‘IJI\I?I@XAZA POLAZNA | CILJANA
MJERA INSTRUMENTI NACIN OPIS AKTIVNOSTI VRIJEDNOST
PROVEDBE MJERE | OSTVARENJA REZDL VAT POINAZTIELY MJERNE JEDINICE
REZULTATA
Godi&nii plan RjeSavanje Broj infrastrukturnih
rjeéavjarp:ja imovinskopravnih projekata za koje je
Zakon o upravljanju imovinskopravnih nekr%ctjr?i%?rlnr;a kao pOtrealI)(rt]i(\)/npgg'zi/ odt Broj Polazna (2)
drzavnom imovinom odnosa vezanih uz osnovni preduvjet rieSavanja Ciljana (3)
("Narodne novine®, br. infrastrukturne l G iciiskih . insk ih
52/18) projekte realizacije investicijski imovinskopravni
projekata odnosa
Zakon o uredivanju
imovinskopravnih odnosa
; u svrhu izgradnje
P:l:;\?:s;]ie infrastrukturnih gradevina Broi skioplienih
Hesavania (nNamdg%/'EV'ne“’ br. Zamjena Sklapanje ugovora o ugor\(/)cjn fa (())géﬁrr:jleni Broj Polazna (0)
_ J_ ‘ ! h ) nekretnina zamijeni nekretnina nekretnina Ciljana (1)
imovinskopravni
odnoga Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine®, broj
78/15)
Pravilnik o informacijskom . _—
sustavu trzista nekretnina ; . Broj sklopljenih
(,Narodne novine®, broj Razvrgnuce Sklapanje sporazuma sporazuma o Polazna (3)
" 114115, 122/15) suvlasnicke o razvrgnucéu razvrgnuéu Broj Ciljana (1)
zajednice suvlasni¢ke zajednice suvlasnitke )
zajednice
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Procjena
potencijala imovine
Op¢ine Vizinada-
Visinada -
snimanje, popis i
ocjena realnog
stanja imovine

Sklapanje okvirnog
ugovora sa
sudskim vjeStakom
gradevinske struke
(procjeniteljem)

Procjena
(utvrdivanje)
vrijednosti
nekretnina

Procjena trzisSne
vrijednosti nekretnine
koju utvrduje ovlasteni

sudski vjestak
gradevinske struke.

Procjenu moze

obavljati ovlasteni
sudski vjestak s kojim
je sklopljen okvirni
ugovor za izradu
elaborata o procjeni
trziSne vrijednosti
nekretnina.

: L Polazna (1)

Broj sklopljenih Broj Ciliana (1)
ugovora godi$nje

Broj procijenjenih Broj Polazna (7)

nekretnina ) Ciljana (15)
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NORMATIVNO UREDITI UPRAVLJANJE | RASPOLAGANJE SVIM POJAVNIM OBLICIMA NEKRETNINA
Razdoblje: sije¢anj — prosinac 2022.

MJERNA
PRAVNO/UPRAVNI AKTIVNOSTI/ OPIS POKAZATELJ!I | JEDINICA ZA POLAZNA | CILJANA
MJERA INSTRUMENTI NACIN AKTIVNOSTI REZULTATA POKAZATELJ VRIJEDNOST
PROVEDBE MJERE OSTVARENJA REZULTATA MJERNE JEDINICE
Izrada Godi$njeg Izrada Elapa . . Polazna (0)
. upravljanja Broj izradenih . .
] ) plana upravljanja . : dok Broj Ciljana (1)
Izmjene i dopune imovinom Imovinom za okumenata
vazedih 2022. godinu
strateSkih akata
te izrada novih
stratedkih akata
upravljanja Zakon o upravlj_anju drzavnom Izrada Strategije
H H Imovinom i i i
imovinom (,Narodne novine®, br. 52/18) Izri?)?a?,fj?;?f e i;f’;v‘i‘x'(‘,?ﬂfa Broj izradenih Broj Polazna (1)
imovinom razdoblje 2021.- dokumenata Ciljana (1)
Zakon o lokalnoj i podruénoj J )
(regionalnoj) samoupravi 2025.
(,Narodne novine” broj 33/01,
60/01, 129/05, 109/07, 125/08,
36/09, 150/11, 144/12, 19/13,
137/15, 123/17, 98/19, 144/20) .. .. .
DonoSenje opcih Broj
et ) . . Polazna (0)
akata upravljanja | donesenih opc¢ih Broj Ciliana (2)
DonoS$enje opcih Priprema, izrada i imovinom akata )
i pojedinacnih usvajanje opéih i
akata glede pojedinacnih akata
upravljanja glede upravljanja L _
imovinom imovinom DonoSenje Broj
pojedinacnih donesenih Broj Polazna (4)
akata upravljanja pojedinacnih ) Ciljana (6)
imovinom akata
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