Na temelju ¢lanka 35. st. 2. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (,.Narodne
novine® broj 91/96, 96/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14 i 18/15), ¢lanka 25. st. 2. Zakona o lokanoj podrugnoj
(regionalnoj) samoupravi (,,Narodne novine* broj 33/01, 60/01, 106/03, 129/05, 109/07,3
125/08, 36/09, 150/11, 144/12,19/13 i 137/15) i €lanka 30. Statuta Op¢ine Vizinada-Visinada
(Sluzbene novine Op¢ine ViZinada-Visinada, broj 04/09, 01/10, 02/13 i 06/13), Opéinsko
vije¢e Op¢ine VizZinada-Visinada na sjednici odrzanoj dana 29. oZujka 2018. godine donijelo
je

ODLUKU
o nafinu raspolaganja, koriStenja i upravljanja nekretninama
u vlasnistvu Opéine Vizinada-Visinada

I. Opce odredbe
Clanak 1.

Ovom Odlukom ureduju se uvjeti, nacin i postupci raspolaganja, koriStenja i upravljanja
nekretninama u vlasnistvu Opéine ViZinada-Visinada (dalje: Opéina), izuzev:

- davanja u zakup poslovnog prostora u vlasni§tvu Opéine, sukladno posebnoj odluci
Op¢inskog vije¢a Opéine Vizinada-Visinada

- davanja u zakup poljoprivrednog zemljista u vlasnidtvu Opéine, sukladno posebnoj
odluci Op¢inskog vije¢a Opcine Vizinada-Visinada

- davanja u najam stanova u vlasni$tvu Opéine, sukladno posebnoj odluci Opéinskog
vije¢a Opéine Vizinada-Visinada

- davanja u zakup javnih povrSina u vlasni§tvu Opcine, sukladno posebnoj odluci
Op¢inskog vije¢a Opéine Vizinada-Visinada

- raspolaganje nekretninama kroz postupke dodjele koncesija ili uspostavu odnosa
javnoprivatnog partnerstva, koji su regulirani posebnim zakonom.

Raspolaganje nekretninama podrazumijeva prodaju, kupnju i zamjenu nekretnina, razvrgnuce
suvlasni¢ke zajednice na nekretninama u suvlasnistvu Opéine i drugih osoba, darovanje
nekretnina, osnivanje sluznosti i stvarnih tereta, osnivane zaloZnog prava, osnivanje prava
gradenja, stjecanje i raspolaganje nekretninama bez naknade, dodjelu nekretnina na koristenje
te posebne nacine raspolaganja nekretninama.

Clanak 2.

Nekretninama u vlasnistvu Opéine raspolaZe i upravlja Opéinski nadelnik i Opéinsko vijece
Opcine ViZinada-Visinada paZnjom dobrog domadina, postujuéi nacela zakonitosti,
ckonomicnosti i svrsishodnosti, sve sukladno odredbama zakona koji se odnosi na
raspolaganje i upravljanje nekretninama, Statuta Opéine Vizinada-Visinada i ove Odluke, a u
interesu stvaranja uvjeta za gospodarski razvoj Opéine, osiguravanja drustvenih i drugih
socijalnih interesa te za probitak i socijalnu sigurnost svih stanovnika Opéine.

Clanak 3.

Odluku o raspolaganju nekretninama donosi Op¢insko vijece, a na prijedlog Opéinskog
nacelnika, osim u slu¢ajevima utvrdenim ovom Odlukom.



Clanak 4.

Nekretnine u vlasnistvu Opéine mogu se otuditi ili njima raspolagati na drugi na¢in samo
temeljem javnog natjeCaja i uz naknadu koja ne moze biti niZa od potetne trzisne cijene
utvrdene od strane ovlastenog sudskog vjestaka prije objave natje¢aja, osim u slucajevima
kada je zakonom ili ovom Odlukom drugatije propisano.

Pocetnom trZiSnom cijenom smatra se cijena odredena od strane ovlastenog sudskog vjestaka.

U slucajevima prodaje viSe nekretnina pod istim uvjetima, u isto vrijeme i na istom podrudju,
moZe se procijeniti samo jedna nekretnina prema kojoj ¢e se odredivati pocetne cijene ostalih
nekretnina koje ¢e se prodavati.

Elaborat procjene vrijednosti nekretnine moze se koristiti za odredivanje pocetne trzisne
cijene kod raspolaganja susjednom nekretninom, ukoliko od dana procjene nije proslo vise od
godinu dana.

Clanak 5.

Sredstva od prodaje i zamjene nekretnina Opéine koriste se samo za financiranje kapitalnih
rashoda, za ulaganja u dionice i udjele trgovackih drustava te za otplate glavnice na temelju
dugoroénog zaduZivanja.

Kapitalnim rashodima iz stavka 1. ovog ¢lanka smatraju se rashodi za nabavu nefinancijske
imovine, rashodi za odrzavanje nefinancijske imovine, kapitalne pomo¢i koje se daju
trgovackom drustvu kojeg je Opéina osniva¢ za nabavu nefinancijske imovine i dodatna
ulaganja u nefinancijsku imovinu.

II. Prodaja nekretnina
Clanak 6.

Nekretnine u vlasnistvu Opéine prodaju se putem javnog natje¢aja i uz naknadu utvrdenu po
trZisnoj vrijednosti, javnim prikupljanjem ponuda, a iznimno neposrednom pogodbom.

Nekretnine u vlasni$tvu Opéine mogu se prodati po utvrdenoj trzidnoj cijeni bez provedbe
javnog natjecaja:

- osobi kojoj je dio tog zemljista potreban za formiranje neizgradene gradevne &estice u
skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi
20% povrSine planirane gradevne Cestice;

- osobi koja je na zemljidtu u svom vlasnistvu, bez gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta nadleznog tijela drzavne uprave, izgradila gradevinu u skladu s
detaljnim planom uredenja ili lokacijskom dozvolom, a nedostaje joj do 20% povriine
planirane gradevne Cestice, pod uvjetom da se obveZe da ¢e u roku od jedne godine od
dana sklapanja kupoprodajnog ugovora ishoditi gradevinsku dozvolu.

Odredbe iz stavka 1. ovog Clanka ne odnose se na slutajeve kad pravo vlasnistva na
nekretninama u vlasniStvu Opéine stjeCu Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave, te pravne osobe u vlasniStvu ili preteZitom vlasnistvu Republike
Hrvatske, odnosno pravne osobe u vlasnitvu ili preteZitom vlasnistvu jedinice lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave, ako je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog i
socijalnog napretka njezinih gradana.



Clanak 7.

Odluku o prodaji nekretnine u vlasnistvu Opéine putem javnog natjeaja donosi Opéinsko

vijece.

Odlukom iz prethodnog stavka utvrduje se podetna cijena nekretnine sukladno izradenoj
procjeni sudskog vjeStaka koja mozZe biti jednaka ili visa, te uvjeti natjecaja.

Javni natjecaj objavljuje se na oglasnoj ploci i na sluzbenoj web stranici Opéine, a obavijest o
raspisanom javnom natje¢aju objavljuje se u dnevnom listu.

Clanak 8.

Tekst javnog natjecaja obvezno sadrzi:

1.
2
o B

10.

11.

12.
13.

14.

15,

16.

17.
18.

opis nekretnine (oznaka, adresa, zemljisnoknjizni i drugi podaci);
pocetnu cijenu nekretnine;

rok za podnoSenje ponuda, koji ne mozZe biti kraci od 8 niti duzi od 30 dana od
dana objave obavijesti o raspisanom natjecaju;

odredbu do kojeg se trenutka moZe valjano predati ponuda za sudjelovanje u
natjecaju;

visinu jamcevine, broj raduna na koji se uplacuje i odredbu o dostavi dokaza o
izvrienoj uplati jamé&evine;

odredbu tko moze sudjelovati u javnom prikupljanju ponuda;

odredbu da nepotpune ponude i one podnesene izvan utvrdenog roka neée se
razmatrati;

adresu i na¢in dostave ponuda;
mjesto, datum i sat otvaranja ponuda;

odredbu da ponuditelj ne smije imati nepodmirene obveze prema Opéini Vizinada-
Visinada;

odredbu o dostavi dokumentacije koja sadrzi osnovne podatke o ponuditelju (OIB,
adresa, sjediste, podaci iz sudskog registra i dr.);

odredbu tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem:;

odredbu da u slu¢aju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim
ponuditeljem smatrat ¢e se sljedeci ponuditelj koji je ponudio najviu cijenu;

naznaku da se ponuditeljima ¢ije ponude nisu prihvaéene kao najpovoljnije,
jamcevina vraéa u roku od 30 dana od dana izbora najpovoljnijeg ponuditelja, bez
prava na kamatu;

odredbu o pravu Opcinskog vijeca, da odustane od prodaje u svako doba do
potpisivanja ugovora i da ponisti javni natjecaj;

odredbu da prvi najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude gubi pravo na
povrat jamcevine;

rok za uplatu kupoprodajne cijene;

obvezu kupca, ukoliko zakasni sa placanjem kupoprodajne cijene, na placanje
zakonskih zateznih kamata od dana dospije¢a do dana plaéanja;



19. odredbu o pravu Op¢inskog vijeca da moze raskinuti ugovor kada kupac zakasni s
placanjem kupoprodajne cijene vise od 30 dana uz zadrzavanje iznosa uplaéene
jamcevine;

20. odredbu da ¢e se tabularna isprava podobna za upis vlasnistva kupca izdati nakon
isplacene kupoprodajne cijene;

21. odredbu o placanju tro§kova (objave natjecaja, procjene nekretnina i sl.);

22. druge bitne okolnosti i uvjete kupoprodaje.

Javni natjecaj iz stavka 1. ovoga ¢lanka moZe sadrzavati i druge uvjete i podatke o nekretnini
koja je predmet prodaje.

Clanak 9.

Natjecaj provodi Povjerenstvo za provedbu postupka javnog natje¢aja (u daljnjem tekstu:
Povjerenstvo) u sastavu od 3 ¢lana imenovanih od strane Opéinskog nacelnika iz redova
sluzbenika Op¢ine, ¢lanova Opcinskog vijeca ili ¢lanova opéinskih radnih tijela, od kojih je
jedan Predsjednik Povjerenstva.

Clanovi Povjerenstva ne mogu sudjelovati u radu Povjerenstva ako se oni sami, njihovi
bracni/izvanbrani drugovi, srodnici po krvi u uspravnoj lozi, braa i sestre te posvojitelj,
odnosno posvojenik ¢lana Povjerenstva natjetu za nekretnine izloZene u natjecaju.

Clanak 10.
Povjerenstvo obavlja sljedece zadace:
- priprema tekst javnog natjecaja,
- otvara i pregledava pristigle ponude na objavljeni javni natjecaj,
- utvrduje najpovoljnijeg ponuditelja,
- sastavlja zapisnik o svom radu,

- obavljai ostale poslove u svezi s provedbom javnog natjecaja.

Clanak 11.

Povjerenstvo pristupa otvaranju ponuda prema redoslijedu njihovog zaprimanja, utvrduje da li
su ponude pravovremene i potpune te Cita sadrZaj svake valjane ponude.

Nepravovremene i nepotpune ponude Povjerenstvo neée uzeti u razmatranje, veé¢ ¢e odmah
utvrditi njihovu nevaljanost te napomenu o nevaljanosti unijeti u zapisnik.

Zapisnik o radu Povjerenstva potpisuju prisutni ¢lanovi Povjerenstva.

Postupak javnog natje¢aja smatrat ¢e se pravilno proveden ukoliko su zapisnik o radu
Povjerenstva potpisala 2 ¢lana Povjerenstva.

Clanak 12.

Povjerenstvo razmatra valjane ponude (pravovremene i potpune) usporedbom ponudenih
cijena za kupnju nekretnina te utvrduje koji je od ponuditelja najpovoljniji.



Javni natjecaj smatra se valjanim ako je pravovremeno podnesena barem jedna ponuda koja
ispunjava sve uvjete iz javnog natjetaja i nudi barem pocetnu cijenu objavljenu u javnom
natjecaju.

Ukoliko su dva ili vise ponuditelja ponudila istu cijenu za nekretninu koja je predmet prodaje,
najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja je prva zaprimljena u postanskom

uredu ukoliko se ponude dostavljaju postom odnosno pisarnici Opéine ukoliko se ponude
dostavljaju osobno.

[zbor ponuda dostavljenih na javni natje¢aj mora se izvrsiti u roku od 60 dana od dana isteka
roka za dostavu ponuda.

Clanak 13.

Povjerenstvo Opéinskom vijecu dostavlja zapisnik o svojem radu na temelju kojeg Opéinsko
vije¢e donosi odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, kojem ¢e se prodati nekretnina u
vlasnistvu Op¢ine.

Clanak 14.

Ukoliko na javnom natje¢aju ne bude zaprimljena niti jedna ponuda, u ponovljenom postupku
prodaje nekretnine u vlasnistvu Opéine moZe se umanjiti poéetna cijena nekretnine, o ¢emu
odluku donosi Opéinsko vijece.

Clanak 15.

Osobe koje namjeravaju sudjelovati u postupku javnog prikupljanja ponuda, duZne su uplatiti
jamcevinu u iznosu od 10% utvrdene pocetne cijene.

Nakon odabira najpovoljnijeg ponuditelja jam&evina ¢e se odabranom ponuditelju uradunati u
kupoprodajnu cijenu, a ostalim ponuditeljima jam&evina ée se bez kamata vratiti u roku od 30
dana od dana donosenja odluke o odabiru.

Clanak 16.

Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi najvisu cijenu za nekretninu u
vlasniStvu Op¢ine, pod uvjetom da ispunjava i sve druge uvjete javnog natjecaja.

U slu¢aju da najpovoljniji ponuditelj odustane od zakljutenja ugovora ili ne pristupi
njegovom zaklju¢enju u roku od 30 dana od dana dono3enja odluke o odabiru najpovoljnijeg
ponuditelja, ponuditelj gubi pravo na povrat jam&evine.

U slucaju odustanka najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se
sljede¢i ponuditelj koji je ponudio najvidu cijenu i koji ispunjava i druge uvjete iz javnog
natjecaja.

Op¢insko vijece donijet ¢e odluku o ponistenju javnog natje¢aja u slucaju kada se ne izvrsi
izbor najpovoljnijeg ponuditelja.

Opcinsko vije¢e moZe, do potpisivanja ugovora, u svako doba odustati od prodaje nekretnine
u vlasni$tvu Opéine te ponistiti javni natjecaj.

U slu¢aju ponistenja natjecaja, svim ponuditeljima jaméevina ¢e se bez kamata vratiti u roku
od 30 dana od dana donosenja odluke o ponistenju.



Odluka o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno odluka o ponistenju javnog natje¢aja
dostavlja se svim ponuditeljima koji su podnijeli valjanu ponudu.

Clanak 17.

Op¢inski naCelnik ¢e u ime Opéine sklopiti kupoprodajni ugovor s najpovoljnijim
ponuditeljem u roku od 30 dana od dana dono3enja odluke o odabiru najpovolinijeg
ponuditelja.

Clanak 18.

Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu platiti jednokratno u roku 30 dana od dana sklapanja
ugovora, osim ako Odlukom o raspisivanju javnog natjetaja nije druga¢ije odredeno.

U slu¢aju prekoracenja roka iz stavka 1. ovog ¢lanka, kupac duguje uz kupoprodajnu cijenu i
pripadajuée zakonske zatezne kamate.

Op¢insko vije¢e moZe u iznimnim slu¢ajevima, posebnom odlukom odobriti obro¢no plaéanje
kupoprodajne cijene uz placanje kamate u visini eskontne kamatne stope Hrvatske narodne
banke.

Mogucénost obro¢ne otplate mora biti predvidena u javnom natjecaju iz ¢lanka 7. ove Odluke.

Kod obro¢nog placanja kupoprodajne cijene, kupac je duzan dostaviti bjanko zaduZznicu ili
mjenicu kao sredstvo osiguranja naplate, koja ¢e mu biti vracena po konac¢noj otplati.

U slu¢aju kasnjenja u placanju pojedinog obroka, kod placanja slijede¢eg obroka zara¢unat ¢e
se zakonske zatezne kamate.

Opc¢ina ¢e kao prodavatelj, kupcu iz stavka 1. ovog €lanka, izdati tabularnu ispravu podobnu
za uknjizbu njegova vlasnistva u zemlji$nu knjigu, tek nakon placanja kupoprodajne cijene u
cijelosti u skladu s odredbama kupoprodajnog ugovora.

I11. Kupnja nekretnina
Clanak 19.

Nekretnine se mogu stjecati kupnjom uzimajuéi u obzir stvarne potrebe Opéine te u onom
opsegu potrebnom za ispunjavanje zadac¢a Opéine (npr. stjecanje vlasnistva na nekretnini radi
privodenja zemljidta namjeni utvrdenoj prostorno planskom dokumentacijom).

Prije kupnje nekretnine za korist Opcine, ovladteni sudski vjestak obavit ¢e procjenu trzisne
vrijednosti nekretnine koja se namjerava kupiti.

Odluku o kupnji nekretnine donosi Opcinsko vijeée, a ugovor o kupoprodaji u ime Opéine
sklapa Op¢inski nac¢elnik.

IV. Zamjena nekretnina
Clanak 20.

Nekretnine u vlasnidtvu Opé¢ine mogu se zamijeniti s nekretninama u vlasni§tvu drugih
pravnih i fizickih osoba, kada je to u interesu daljnjeg gospodarskog razvoja ili je od opéeg,
javnog, odnosno socijalnog interesa Opéine.



Smatra se da postoji interes iz prethodnog stavka u sluéajevima kada je nekretnina u
vlasnistvu Opcine potrebna u svrhu:

- privodenja zemljista namjeni kao npr. uredenja parkirali$nog prostora, formiranja
okuénice, uredenja okolia i sl.;

- osnivanja nove gradevinske &estice sukladno lokacijskoj dozvoli ili drugog
odgovaraju¢eg akta kojim se odobrava gradnja, izvodu iz prostornog plana
(izgradnja prometnice, formiranje gradevne ¢estice za prodaju i dr.);

- stjecanja vlasnidtva na nekretnini radi privodenja zemlji§ta namjeni utvrdenoj
prostorno planskom dokumentacijom;

- drugih opravdanih slu¢ajeva.

Clanak 21.

Zamjena nekretnina provodi se putem javnog natjeaja uz naknadu razlike u cijeni izmedu
nekretnina, a kojima je cijena utvrdena po trZi$noj vrijednosti primjenom odredaba ¢lanka 4. i
6. ove Odluke.

Odluku o zamjeni nekretnina donosi Op¢insko vijeée, a ugovor o zamjeni nekretnina sklapa
Opéinski nacelnik.

V. Razvrgnuée suvlasnicke zajednice
Clanak 22.

Suvlasni¢ka zajednica na nekretninama izmedu Opéine i drugih pravnih i fizickih osoba
provodi se sporazumno/ugovorno ili sudskim putem.

Suvlasni¢ka zajednica na nekretninama izmedu Opéine i drugih pravnih i fizickih osoba
razvrgnuti ¢e se geometrijskom diobom nekretnine kada je to moguée, odnosno isplatom ili
zamjenom u slu¢ajevima propisanim zakonom i po naknadi utvrdenoj po trZi$noj vrijednosti.

Clanak 23.

Ne smatra se raspolaganjem nekretnine dioba suvlasnic¢ke zajednice kada se na jednoj ili vise
parcela medu istim suvlasnicima imovina dijeli formiranjem dvije ili vise nekretnina koje
odgovaraju suvlasnickom omjeru suvlasnika u povrdini i poloZaju ili vrijednosti sukladno
procjeni trziSne vrijednosti ili kada Op¢ina dobiva vie od svog suvlasni¢kog dijela, a bez
obveze je placanja razlike u vrijednosti koji se dobiva.

Clanak 24.

Troskove izrade dokumentacije za provedbu razvrgnuéa iz ¢lanka 21. ove Odluke snosi
Opcina, a ukoliko postupak razvrgnuca iniciraju drugi suvlasnici, tada oni snose troskove
izrade potrebne dokumentacije.

VI. Darovanje nekretnina
Clanak 25.

Nekretnine u vlasnistvu Op¢ine mogu se darovati u svrhu ostvarenja projekata koji su od
osobitog znacaja za gospodarski razvoj ili su od opéeg javnog ili socijalnog interesa (poput
izgradnje Skola, djegjih vrtica, domova zdravlja, ustanova socijalne skrbi, provodenja



programa osoba s invaliditetom, izgradnje sportskih objekata, objekata u kulturi, groblja,
vjerskih i drugih sli¢nih objekata).
Nekretnine u vlasnistvu Opéine mogu se darovati:

- Republici Hrvatskoj,

- Istarskoj Zupaniji,

- pravnim osobama ¢iji je osniva¢ Opcina,

- fizickim i pravnim osobama od posebnog interesa za Opéinu.

Darovanje i uvjete darovanja iz stavka 1. ovog ¢lanka utvrduje Opéinsko vijeée posebnom
odlukom.

Postupak darovanja pokrece se zahtjevom u kojem se mora detaljno obrazloZiti u koju svrhu
se namjerava koristiti nekretnina i koju vaZnost trazeno darovanje ima za ostvarenje te svrhe.

Prije donoSenja odluke o darovanju izvrsit ée se procjena trzisne vrijednosti nekretnine.

Clanak 26.
U ugovoru o darovanju, osim obveznog sadrzaja ugovora odredenog zakonom, unosi se i
- procjena trZiSne vrijednosti nekretnine,
- namjena za koju se nekretnina daruje,
- zabrana otudenja darovane nekretnine,
- rok u kojem se namjena za koju se nekretnina daruje mora ostvariti,

- uvjet da ¢e se ugovor raskinuti ukoliko se darovana nekretnina koristi za svrhu za
koju nije darovana, odnosno ako se svrha za koju je darovana ne ostvari u
ugovorenom roku.

VII. Osnivanje prava sluZznosti i stvarnih tereta na nekretnini
Clanak 27.

Na nekretninama u vlasnitvu Opéine mogu se osnivati, ukidati ili prelagati stvarne sluznosti
u svrhu postavljanja i odrzavanja vodovodne i kanalizacijske mreZe, uredaja za prijenos i
razvod elektricne energije, TK mreze, formiranje kolnih pristupa i druge komunalne
infrastrukture.

Stvarna sluznost na nekretninama u vlasnistvu Opéine moZe se osnovati ako je to nuZno za
odgovarajuce koriStenje nekretnine u &iju korist se osniva sluznost (povlasna nekretnina) te
ako se time bitno ne ugrozava normalno koristenje nekretnine u vlasnitvu Opéine (posluzna
nekrentina).

Clanak 28.

Za osnovanu sluznost na nekretninama placa se naknada koja ne moze biti niza od razlike
trzisne cijene neopterecene i opterecene nekretnine, osim kad pravo sluznosti stje¢u osobe
javnog prava na zemljiStu potrebnom za izgradnju infrastrukturnih gradevina te se njezino
osnivanje uvjetuje potpunom isplatom.



Clanka 29.
Odluku o osnivanju prava sluznosti donosi Opéinski nacelnik.

Ugovor o osnivanju prava sluznosti kojim se ureduju sva medusobna prava i obveze, sklapaju
predlagatelj i Op¢inski nacelnik.

Op¢insko vije¢e moze donijeti odluku kojom se odobrava oslobodenje od pla¢anja naknade iz
¢lanka 27. ove Odluke za osnivanje sluZnosti na nekretninama u vlasnistvu Opéine zbog
postavljanja uredaja i instalacija koje su od opceg interesa za stanovnike na podruéju Opéine.

Clanak 30.

Odredbe ¢lanka 26. do 28. ove Odluke primjenjuju se i na stvarne terete.

VIII. Osnivanje zaloznog prava na nekretninama
Clanak 31.

ZaloZno pravo na nekretninama Opcine mozZe se dozvoliti iznimno ako je to u izravnom
interesu za ostvarivanje funkcija Opéine, kao i u interesu trgovackih drustava u kojima
Op¢ina ima poslovne udjele ili dionice, odnosno ustanova kojima je Opéina osnivac.

Odluku o osnivanju zaloznog prava donosi Opéinsko vijeée.

IX. Osnivanje prava gradenja
Clanak 32.

Pravo gradenja na nekretninama u vlasnistvu Opcine osniva se javnim prikupljanjem ponuda
te se za njega Opcini placa naknada sukladno procjeni njegove trzisne vrijednosti
odgovaraju¢om primjenom odredaba iz ¢lanka 4. ove Odluke.

[znimno, posebnom odlukom Opéinskog vijeca, pravo gradenja iz stavka 1. ovog ¢lanka mozZe
se osnovati bez naknade, ukoliko se osniva u korist trgovackih drustava u kojima Op¢ina ima
poslovne udjele ili dionice, u korist ustanova kojima je Opéina osniva¢ ili organizacija
civilnog drustva s podru¢ja Opéine koje provode programe od posebnog interesa za opée
dobro.

Clanak 33.

Odluku o osnivanju prava gradenja kojom se utvrduje raspisivanje javnog natjecaja i rok na
koji se osniva to pravo, donosi Op¢insko vijece.

Visina naknade za ustanovljeno pravo gradenja utvrduje se procjenom ovlastenog sudskog
vjeStaka, uvecano za sve troskove procjene zemljista.

Clanak 34.

U slucaju da nitko ne dostavi ponudu u postupku prikupljanja ponuda ili ponuditelji ne
ponude niti po€etnu cijenu, natjecaj se ponavlja jo§ jednom s istom po&etnom cijenom.

Ako se niti po sljede¢em ponovljenom natjeaju ne osnuje pravo gradenja, Opéinsko vijeée
moze donijeti odluku o sniZenju pocetne cijene.



Clanak 35.

Na postupak provodenja javnog natjeCaja za osnivanje prava gradenja primjenjuju se odredbe
ove Odluke koje se odnose na postupak javnog natjeaja za prodaju nekretnina u vlasni§tvu
Opéine.

X. Stjecanje i raspolaganje nekretninama bez naknade
Clanak 36.

Za stjecanje nekretnina bez naknade Opéinsko vije¢e mora dati prethodnu suglasnost, ako bi
takvo stjecanje prouzroCilo vece troskove za Opéinu, a u drugim sluéajevima odluku o
stjecanju bez naknade donosi Opéinski nacelnik.

Raspolaganje nekretninama bez naknade moguce je ako je to propisano posebnim zakonom.

XI. Dodjela nekretnina na koristenje
Clanak 37.

Opc¢ina moZe dati na koristenje nekretnine bez naknade i bez provedbe javnog natjecaja
trgovatkom drustvu (dalje: Korisik) kojeg je Opéina jedini osniva¢ ili vlasnik, ako je svrha
koristenja za potrebe njihovog redovnog poslovanja, o ¢emu se sklapa ugovor o koristenju.

Korisnik je duzan snositi sve troskove po osnovi koristenja (utrodak elektri¢ne energije, vode,
telefona i drugo) te troskove tekuceg i investicijskog odrzavanja.

Korisnik moze iznimno i uz prethodnu suglasnost Opéinskog vijeéa, nekretninu dati u
podzakup, odnosno koristenje.

XIL. Poseban nafin raspolaganja nekretninama
Clanak 38.

Op¢insko vijece, na prijedlog op¢inskog na¢elnika, moze donijeti odluku da se nekretnine u
vlasnistvu Op¢ine unesu u temeljni kapital trgovackog drustva te tako steknu udjeli ili dionice
tog drustva, a sve na nacin i pod uvjetima propisanim zakonom.

Iznimno od odredbi ove Odluke, Opéinsko vijeCe moZe na prijedlog Opéinskog nacelnika
odluciti da se odredenom nekretninom raspolaze i na drugaciji na¢in u cilju ostvarivanja
odredenih gospodarskih interesa (javno-privatno partnerstvo, gospodarski poticaji, poticaji
stanogradnje i sli¢no) ili izvrSavanja obveza Opéine, a utvrdeni posebni uvjeti moraju biti
objavljeni u javnom natjecaju.

XIII. Registar nekretnina
Clanak 39.

Registar nekretnina je sveobuhvatna evidencija nekretnina u vlasni$tvu ili na upravljanju
Opcine, a uspostavlja se s ciljem kvalitetnijeg upravljanja imovinom.

U registar se unose podaci koji se odnose na imovinskopravno stanje nekretnine te namjenu,
vrstu, stanje i funkciju iste.



X1V. Zavrine odredbe
Clanak 40.

Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o upravljanju nekretninama Opéine
ViZinada, KLASA: 011-01/94-01/9, URBROIJ: 2167/05-02-94-6, od 15.09.1994. godine.

Clanak 41.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Sluzbenim novinama Opéine
Vizinada-Visinada.

KLASA: 011-01/18-01/08
URBROJ: 2167/05-01-18-16
Vizinada-Visinada, 29. 03. 2018.

OPCINSKO VIJECE OPCINE VIZINADA-VISINADA




